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Ingatlangazdalkodasi feladatellatas

I. Bevezetés

Budapest FGvaros VII. kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) Polgdrmesterének a katasztrofavédelemrdl és a hozzé kapcsolodé
egyes térvények modositdsardl szolé 2011. évi CXXVIIL. térvény 46.§ (4)
bekezdésében foglalt jogkére alapjan a Képviselé-testilet feladat- és
hataskérében meghozott 219/2020. (IV.16.) és a 605/2020 (VIII. 25.) szamu
KépviselS-testileti hatarozat alapjan az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zartkérlen M(kédé Részvénytdrsasidga (a tovabbiakban: Tarsasag)
2020. szeptember 01-t6l az ingatlangazdalkodds koérében (a kordbban més
Tarsasagok altal végzett ingatlangazdalkoddsi feladatok integraciéjat kévetben) -
az alabbi |ényegi - feladatellatasi szerz6désben részletesen régzitett - feladatokat
latja el:

e Lakasgazddlkodas: az Onkorményzat tulajdondt képezé lakdsok
elidegenitésével, hasznositdsaval kapcsolatos feladatok.

e Helyiséggazdalkodds: az Onkormanyzat tulajdonat képezd nem lakds céljara
szolgalé helyiségek, egyéb ingatlanok elidegenitésével, hasznositdsaval
kapcsolatos feladatok.

» Ingatlanok karbantartédsa, lzemeltetése: az Onkormanyzat tulajdonat képezé
lakasok, nem lakas céljara szolgdld helyiségek és egyéb ingatlanok, valamint
éplletek lizemeltetésével kapcsolatos feladatok.

e Onkorményzati tulajdon képviselete tarsashazakban: a Tarsasag ellatja a
vegyes tulajdony és a 100%-os Onkormanyzati tulajdond tarsashézakban
fennall6  onkormdnyzati tulajdoni hanyaddal &sszefliggd pénziigyi
kotelezettségek (célbefizetések és koz6s koltségek) nyilvantartdsanak
vezetésével, elbkészitésével és ellendrzésével kapcsolatos, valamint az
onkormanyzati  tulajdon  képviseletével kapcsolatos szervezési és
adminisztracioés feladatokat.

Budapest F&véros VII. kerulet Erzsébetvaros Onkormdnyzata Képvisel6-
testliletének 63/2020. (II.19.) szamil, az Onkormdnyzat tulajdondban &ll6
gazdasdgi tarsasagok atszervezésével kapcsolatos hatdrozatédnak végrehajtdsa
soran a Tarsasdg az Erzsébetvarosi Szolgdltaté Kft. és az Erzsébetvarosi
Uzemeltetési és Ingatlangazdalkodasi Kft. ingatlan Uzemeltetési és karbantartdsi
feladatait a hozza tartozé eszkozokkel és munkavallalokkal egyltt atvette.

A Tarsasag a kordbbi id6szakhoz képest kibGvitett feladatellatds végrehajtésara a
mukddés stabilizdldsaval, a dolgozoi Iétszdm szervezetatalakitds sordn
végrehajtott optimalizalasaval felkészilt.
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A 2021. évi ingatlangazdalkodasi Uzleti terv végleges valtozatanak elkészitésenel
stlyos szempont volt, hogy a 609/2020. (XII. 18.) szamu, a veszélyhelyzet ideje
alatt az &llami és onkormanyzati bérleti szerz6désekre vonatkozd eltérd
szabdlyokrél Korm. rendelet értelmében a helyi 6nkormanyzatok szamara
gyakorlatilag megtiltotta a lakasbérleti dijak emelését a ,veszélyhelyzet
megsziinését kbvetd kilencvenedik napig”.

Ezt a tilalmat a Kormany a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendeletben 2021. februar 8-tdl
kezd5d8 hatdllyal meghosszabbitotta, majd ezt kovetSen az Orszaggylilés elészor
méjusba hagyta jévd a jarvanyigyi veszélyhelyzetet és az ezzel kapcsolatos
jogszabalyok hatalyat, kitolva azt oktéber 5-ig, majd szeptember végén Ujra
meghosszabbitotta 2022. januar 1-ig. A 2022. januar 2-an elfogadott, a
veszélyhelyzettel 6sszefiiggd atmeneti szabalyozasrol sz616 2021. évi XCIX
torvény elfogadasaval ez a hataridé 2022. december 31-ig
meghosszabbitasra keriilt. Emiatt a 2022. évi bevételi szamok tervezésénél nem
szamoltunk bérleti dij emeléssel.

2021. évre vonatkozoan a bérleti dij- és a parkolasi dijemelési tilalom, valamint a
helyi 6nkormanyzatokat sujté iparlizési adé csokkentésének az Onkormanyzat
bevételeire gyakorolt negativ hatdsa miatt végul az ingatlangazdalkodasi tertleten
is egy er6sen megnyirbalt Uzleti terv (kdltségvetés) kerdlt benyujtasra a tulajdonos
felé.

A 2021. évi koltségvetés elfogaddsdt megel6z6en azonban Ujabb - az
énkormanyzatok bérleti dij bevételeit negativan befolyasold - kormanyrendelet
latott napvildgot. Az 52/2021. (II. 9.) szamu a bérletidij-fizetési mentességrdl sz0l16
Korm. rendelet 25 olyan tevékenységi kort sorol fel (pl. szallodai szolgaltatas,
testedzési szolgéltatas, eldadémiivészet, éttermi vendeétlatas stb.) ahol ,a bérbeadod
a bérleti dij 2021. februdr, marcius, 8prilis, majus és junius honapokra es6 részét
nem kévetelheti a béritél.” A rendelet alapjan az énkormanyzat 2021-ben tovabbi
mintegy 52.613 eFt bérleti dij bevételtdl esett el.

A 2022. évre vonatkozd bevételeket és kiaddsokat tartaimazé Uzleti terv szamai a
2021. évi lizemszer( miikddés tapasztalatai, valamint a mlkodés racionalizalasa
mellett, a szilkséges munkaerSbdvités és béremelés, tovabba a jelentés mértekd
inflicibnak a szolgéltatdsokban folyamatosan jelentkez6 negativ hatasainak
figyelembevételével tortént.

Az Uzleti terv szamszer(isitett részleteit a mellékelt tabladzatok tartalmazzak.
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II. Elézmények

A Tarsasagunk nyilvantartasaban lévé onkormanyzati tulajdona
ingatlanallomany bemutatasa

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasallomany dsszetétele, illetve valtozdsa 2020/2021-
ben, komfort-fokozat szerint:

- KOMFORT
s - | KOMFORTOS | FEL-KOMFORTOS| "D eI ‘ S20KSEG-LAKAS | OSSZESEN
[ d | % | d [ % | d | % | d | % ‘ do [ % | db | %
PIACIALAPU 10 69% 1 01% 0o 00% o oox d o0 1  04%
KOLTSEGELVO 122] 84,1% 1025 80,9% 165 69,6%  S61 77,6% 83 60,6% 1956 78,0%
szociAus 5 34% 63 50% 16 68% 25  35% 1 o07% 110 44%
ORes ot 8 55% 178 140% 56 236% 137 189% 53 387% 432 17,2%
OSSZESEN: 145 100,0% 1267 1000% 237 1000% 723 1000% 137 1000% 2509 100,0%
0562 ‘ KOMFORTOS | FL-koMFORTOs  "OMFORT | ouucee yaxhs | Osszesen
201 KOMFORTOS | T [T | NEwxOu .
- db | % | do | % b | % db | % | db % do | %
PIACIALAPU 11 7,6% 25| 2,0% o 00% 0 00% O 00% 36  15%
KDLTSEGELVD 122 841% 1033 83,1% 165 708% 560 84,1% 83 790% 1963 82,1%
S20CIALS 5 34% 70 56% 16 69% 25  38% 1 10% 117 49%
ORES 7 48% 115  9.3% 52 223% 81 12.2% 21 200% 276  115%
OSSZESEN: 145 1000% 1243 100,0% 233 1000% 666 100,0% 105 100,0% 2392 100,0%

2020-ban az EVIN Nonprofit Zrt. nyilvantartasaban 2.509 db olyan 6nkormanyzati
bérlakast tartottunk nyilvan, melybdl 432 lakas Ures volt. Az Uires lakdsok tébbsége
tobb mint két éve a&llt Uresen, allapotuk leromlott, a bérbeadhatdé -
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban |évd - lakdsok szama 10 alatt
volt. A lakdsok tobbsége lomos, a korabbi bérld, jogcimnélkiili lakdshasznalé altal
otthagyott ingdésagok/lomok talalhaték benne.

A fenti okok miatt a mult évben lakasok bérbeadasara olyan palyazatot hirdettink
meg, melyben a nyertes palyazonak kellett vallalnia a lakas rendeltetésszerd
hasznalatra alkalmassa tételét, amelyet 2022-ben is folytatni kivanunk, ezzel is
csokkentve az Ures lakasok szamat.
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Az o®nkormanyzati tulaijdond helyiségdllomény Osszetétele, illetve
valtozasa 2020/2021-ben éplileten bellili elhelyezkedés szerint:

o0 et ‘ FOLsziny | UTCAIPINCE | UDVARIPINCE FLASTE Terﬁrén-pAnLAsl BSSZESEN

" ab | % | db | % | db | % | db | % | db | % | db | % | db | %
BERLOS 354 698% 127 SLeW 122 280% 96 294% 35 S22% 1 125% 736 463%
URes 159 302% 119 4sa% 313 7206 230 706% 33 418% 7 875% 855 537%
OSSZESEN| 507 1000% 246 1000% 435 1000% 326 1000% 69 1000% 8 1000% 1591 100,0%

'. ' FELEMELET- | LAJ
i EOLDSINT FODSZINT | UTCAI PINCE | UDVARI PINCE F Ve "rEr&réa-mn OSSZESEN ‘

| % | db %

37,1% 115 362% 37 54,4% 1 125% 885 559%
ORes 102 201% 82 331% 273 629% 203 638% 31 456% 7 875% 698 441%
OsszEEN| 507 1000%| 248 1000% 434 1000% 318 1000% 6§ 100% 3§ 1000% 1583 1000%

| db'%idbi%]db‘% b | % | do | % | db
BERLOS 405, 79,9%{ 166 669% 16

I11I. Lakasgazdalkodas

Lakasgazdalkodas 2021

A Pénzligyi és Kerliletfejlesztési Bizottsdg 2020. oktéberében 41 db olyan 25 m2-
nél kisebb alapterilet(i, alacsony komfortfokozati 6nkormanyzati bérlakast jeldlt
ki elidegenitésre. A lakdsok értékesitése nyilt arverési eljarasok keretében (3
részletben) toértént, az ingatlanok értékesitésével kapcsolatos folyamatok 2021.
augusztus végén lezarultak. Az ingatlanok kikialtasi ardnak meghatarozasa minden
esetben az ingatlanszakértdi értékbecslések (5 millio forint forgalmi érték feletti
ingatlanok esetében kontroll-értékbecslések) alapjan tortént. Az arvereési
felhivasokat az Onkormanyzat és az EVIN Nonprofit Zrt. hivatalos honlapjan tettiik
kozzé, illetve ezzel parhuzamosan fényképes dokumentéciét tartalmazo hirdetési
csomagot téltottiink fel az Ingatlan.com portalra.

A nyilt drveréseknek kdszénhetéen az ingatlanforgalmi szakértdi véleményekben
meghatarozott piaci értékhez képest az ingatlanokat atlagosan 156 %-os aron
sikerilt értékesiteni.

A harom csomagot dsszesitve megallapithatd, hogy az értékbecslésekben a 31 db
lakdsra (alapteriletben kifejezve: 532 m2) megallapitott 223.079 eFt-hoz képest
327.366 eFt a tényleges bevétel, amely négyzetméterenként atlagosan 615 eft
bevételt jelentett az Onkormanyzatnak.
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2020-ban nyilvantartdsunkban 432 db 25 m2-nél nagyobb alapteriletl, ires
onkormanyzati bérlakas volt taldlhaté. Az EVIN Nonprofit Zrt. - az ilresen &l
onkormanyzati bérlakasok szamanak cstkkentése érdekében - javaslatot tett 60
db, tébb éve lresen allo, olyan 6nkormanyzati bérlakas nyilvanos palyazati eljards
keretében torténd értékesitésére, melyek felljitdsa az 6nkormanyzat szamara nem
gazdasagos. Elsésorban a komfort nélkili, alacsony komfortfokozatll és féldszinti
leromlott mdszaki allapotban 1év6 lakasok értékesitésére tettiink javaslatot,
tekintettel arra, hogy ezek feldjitasa gazdasagi szempontbdl indokolatlan, a
felujitasra forditott kolitségek - a jelenleg érvényben lévd bérleti dijak mellett -
belathato id6n bellil nem tértinének meg.

Az EVIN Nonprofit Zrt. javaslata a 274/2021. (II1.17.) szamul polgarmesteri
hatarozattal elfogadasra kerllt, ennek megfelelden megkezdédott a 60 db
onkormanyzati tulajdonban 1évé lakas értékesitésre torténd kijeldlésének
el6készitése, az értékesitendd lakasok kivalasztdsa, az ingatlanforgalmi
értékbecslések megrendelése és a palydzati eljardasok dokumentéciéjanak
elkészitése. A 60 db ingatlant 3 kulonb6z6 palyazati csomagban kivanjuk
meghirdetni. A 60 db ingatlan alapteriiletben kifejezve megkdzelitéleg 2000
négyzetmétert tesz ki.

7.

lakasokot a PKB 116/2021. (VIII.30.) sz. hatdrozataval értékesitésre jeldlte ki,
egyuttal engedélyezte a palyazati eljaras meginditasat. A palyazati eljaras 2021.
szeptember 27. napjan zarult, melynek eredményeképp 8 db ingatlan esetében
hirdettink nyertest, az adasvételi szerzddések aldirdsa 2021. november 17.
napjaval bezarélag megtortént.

A PKB 343/202. (X.19.) szamu hatarozataval a Palyazat IV. eljérds sorén el nem
adott 12 db lakas vonatkozadsdban Gj palydzat kiirdsardl dontott. A Bizottsdg
déntésének megfelel6en 2021. oktober 20. és 2021. november 18. napja kozott
meghirdetésre kerlilt a 12 db lakdst tartalmazé hirdetési csomag, melynek
eredményeképp 5 db lakas esetében hirdettiink nyertes, az addsvételi szerz6dések
aldirasa 2021. december 20. napjaval bezardlag megtdrtént.

Lakasgazdalkodasi tervek 2022

e Az dnkormanyzati bérlakdsok bérleti dij bevételét bruttd 489.400 eft 6sszegben
tervezzik, mely tartalmazza a tovébbszamlazott viz-. csatornadij térités és
szemét dij 6sszegét is. A bérleti dij tervezett dsszege 385.500 eFt szemben a
375.200 eFt 2021. évi lakas bérleti dij bevételének tervezett 6sszegével. A
tervezett bevétel ndvekedés indoka az lres lakdsok 2020-ban megkezdett és
2022. évben folytatni kivant bérbeadasa.
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e Az eddigi palyazati tapasztalatok figyelembevételével 2022-ben is tervezzik az
Ures lakdsoknak a feltjitasi kotelezettség vallaldsa mellett torténd bérbeadasat.
Jelenleg folyamatban van tovabbi 15 db lakas feldjitdsa. A lakasok felmérése, a
kdltségvetésének elkészitését kdvetden nyilvanos palyazati kiirast jelentettink
meg a kivitelezé kivalasztasara.

e 2022. évben folytatni javasoljuk a tobb éve Uresen &ll6, olyan énkormanyzati
bérlakdsok nyilvédnos arverési felhivas keretében torténd értékesitését, melyek
feltjitdsa az dnkormanyzat szdmara nem gazdaségos. Elssorban a komfort
nélkdli, alacsony komfort fokozatl és foldszinti, leromlott m(iszaki allapotban
lévE lakasokat javaslunk, melyek feltjitdsa a jelenleg is érvényben lévé bérleti
dijak mellett belathaté idén belll nem térilne meg.

IV. Helyiséggazdalkodas

Helviségaazdalkodas 2021

Az EVIN Nonprofit Zrt. jelenlegi nyilvantartdsédban 1583 db ©&nkormanyzati
helyiséget tartunk nyilvdn melybé! jelenleg 698 helyiség lresen all.

Az lres helyiségek tdbbsége rossz allapotban van és felljitasra szorul. Ezen
tilmenden az esetek nagy tébbségében ezen helyiségek lomosak, igy ujboli
bérbeaddsukhoz elsd 1épésként ezek a lomtalanitasat kellett elvégeztetniink.

AZ EVIN Nonprofit Zrt. 2021. évi értékesitési tervének részét képezi a
gazdasagosan nem hasznosithaté Ures pincék értékesitése. A jelenlegi
nyilvantartdsban 476 db (res pincehelyiség szerepel. A pincehelyiségek utan
fizetett kozos koltség havi szinten meghaladja a 13 millié forintot, ez egy naptari
évre levetitve tobb, mint 160 milli6é forint kiadas. A pincehelyiségek bérbeadasara
- azok rossz mszaki allapota miatt — nincs lehetdség. Tekintettel arra, hogy ezen
helyiségek bevételt nem termelnek, kizérélag koltséget generdinak, igy az
elsédleges - és a KépviselS-testiilet dltal mar jovahagyott - cél a teljes allomany
értékesitése. 2020. novemberében 50 db lres pince mar hivatalosan ki lett jellve
értékesitésre, elsd kérben ebbdl az allomanybdl valasztottunk ki 14 db-ot,
amelyeknek nyilvanos palyazat keretében torténd értékesitését a Pénzlgyi és
Keriletfejlesztési Bizottsdg 50/2021. (V1.29.) szamu hatdrozataval jovahagyta. A
palyazati eljards 2021. julius 28. napjan zarult, a meghirdetett 14 db pincébdl 7
db vonatkozaséban érkezett be érvényes palyazat. A PKB 120/2021. (VIII.30.) sz.
hatdrozatdban dontétt a palyazati eljards eredményérdl.
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Masodik |épésben tovabbi 25 db pince vonatkozdsaban készitettiik el az
értékesitési dokumentdaciot. A pdlyazati eljaras meginditidsat a PKB 462/2021
(XI.30.) sz. hatarozataval jévahagyta, a pdlyazati eljards 2021. december 22.
napjan zarult, a meghirdetett 25 db pincébdl 6 db vonatkozésdban érkezett be
érvényes palyazat. A palyazati eljaras eredményérél a PKB 2022. januari Ulésén
szliletett dontés.

Helyiséggazdalkodasi tervek 2022:

Az 6nkormanyzati helyiségek bérleti dij bevételét bruttd 739.140 eFt 6sszegben
tervezziik, mely tartalmazza a tovabbszamlazott viz-. csatornadij dsszegét is.
A 2021. évre tervezett 730.547 eFt bérleti dij elmaraddsa a pandémia miatti
bevételkiesésre, valamint a 2021. évi tervben szerepld Damjanich u. 6. szam
alatti ingatlan bérleti dijat kézvetleniil az Onkormanyzat szamlazta ki.

A 2022-re tervezett bérleti dij bevétel mértéke a 2021. évi helyiség bérleti dij
bevételekhez (705.186 eFt) képest 4,8%- os névekedést jelent, amely az iires
helyiségek Utemes bérbeadasaval magyarazhato.

2022-ben javasoljuk a bérleti dijkedvezmények fellilvizsgalatat és a
helyiségdijak aktualizaldsat.

Az Ures pincehelyiségek esetében - a koltségek csokkentése érdekében -
folytatjuk a Képvisel8-testllet altal mar jovahagyott értékesitési programot.

Ures helyiségek hasznositasa érdekében Gjabb pélyazati kiirdsok lebonyolitésa.

Célunk, hogy minden Ures helyiség palyazhatéva valjon és az érdekléddk
szamara folyamatosan elérhet6 legyen.
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V. Ingatlanok karbantartasa, lizemeltetése

Ingatlanok karbantartdsa, lizemeltetése, felljitdsi munkak 2021 évben

Az ingatlanallomany erésen leromlott m(szaki allapotd, melynek kialakulasahoz a
korabbi idészakok elégtelen karbantartdsi-, allagmegoévasi gyakorlata jelentésen
hozzajarult. Az elmdlt 10-15 évben az ingatlanok lizemeltetése a fenntartashoz
minimalisan szikséges karbantartdsi- és kisebb feltjitasi munkék elvégzéseben
merult ki.

Az ingatlandllomany sok olyan ingatlant tartalmaz, mely nagy alapterilet(i,
elénytelen adottsagu, kihasznalatlan, ezért a tarsashéaznak fizetendd kéz08s koltség
nagyon magas, hasznositasbdl szdrmazo bevétel pedig nem realizalhato.

o Karbantartas-hibaelharitas: 2021.01.01-2021.12.31 koz6tt 528 db
karbantartasi és hibaelharitasi munka valésult meg.

o Lomtalanitas: 2020.09.18 o6ta dsszesen 117 db ingatlan lomtalanitasa
tortént meg 67.691.300 Ft + AFA, azaz 85.967.951 Ft értékben.

e Vizérak felszerelése: Vizéra hidanydban a kerlletet jelent8s veszteség
érte, mivel az ataldnydijak mértéke lényegesen magasabb, mint a tényleges
fogyasztds utani fizetési kotelezettség. A vizorak felszerelési munkait
Tarsasagunk 2020.08.14-ben kotott vallalkozasi keretszerzGdeés ota
fo|yamatosan végzi. Jelenleg 6sszesen 162 db ingatlanban tértént meg a
vizora felszerelése 6sszesen 14.603.359 Ft + AFA, azaz 18.546.266 Ft
értékben.

e Kéményjaratok felGjitdsa: A kéménybélelési program indulasa ota 148
db kotelezéssel rendelkezd ingatlanban  tortént felmérés vagy
kéménybélelés vagy a gazkésziilékek elektromos berendezésre. torténd
kivaltdsa. Egyes ingatlanok esetében a munkalatok meég folyamatban
vannak. Az eddigi kéménybélelési munkak 6sszesen 118.472.242 Ft + AFA,
azaz 150.459.747 Ft értékben valodsultak meg.

o LakasfelGjitasok: 54 db lakasfelljitédsi programban szerepl§ lakas atadas
atvétele zarult le, amelybdl a legtébb lakds mér az Uj bérl6k részére
dtaddsra kerllt. Néhany lakds esetében a garancidlis javitasokra a
munkateriilet visszaadasra kerlt a vallalkozdk részére. Az dsszesen 54 db
lakasfelljitas mindosszesen 420.066.572, -Ft + AFA, azaz 533.484.546, -
Ft értékben valdsult meg. Tovabbi 15 db lakas felljitdsdnak eldkészitd
munkai (dllapotfelmérés, m(iszaki leirds el6készitése) térténtek meg.

o TovabbiingatlanfelGjitasok: Damjanich u. 46. A/3. helyiség felUjitasanak
dtadas-atvétele lezarult. Tarsasagunk tovabbi 11 db ingatlanban 0sszesen
59.656.496, -Ft + AFA, azaz 75.763.750, -Ft értékben valositott meg nagy
értékd feldjitdsokat.
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Onkormanyzati tulajdond ingatlanokban kisebb felujitasi munkak elvégzése
(kéményfelljitdsok, elektromos halozatok és f(itési rendszerek felljitasa) -
150.000 eFt

Onkorményzati tulajdonl lakdsok, a haszndlhatésédg biztositasara iranyulo
feltjitasa — 200.000 eFt

e Tarsasagunk az el6re nem lathato, azonnali beavatkozdst igényld, az élet- és

VI.

balesetveszély megsziintetésére iranyulé munkak elvégzesét egy kisebb
felGjitdsokra vonatkozé keretszerzédés alapjan tervezi megoldani, melyre kilon
koltségvetési sorban kerlilt az eldiranyzott fedezet.

A program célja az élet- és balesetveszely elhdritdsa, a Tarsasag kezelésébe
tartozé ingatlanok 3allaganak védelme, és a tdrsasdg kezelésébe tartozo
ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalataban bekovetkezett gatld kortdlmények
megsziintetése. Ezen munkalatok részleges vagy teljes feltjitasnak is
mindsilhetnek, mivel tdbb esetben meghaladhatjak a karbantartasi kategoéria
forgalmat.

Tarsasagunk folytatja az Uzemeltetésében lévé 100%-os Onkormanyzati
tulajdonG  ingatlanok  mUszaki  felmérését a felGjitasi  koltségek
hozzarendelésével, melynek célja az EU-s, illetve hazai palyazatokon torténd
részvételre elézetesen kidolgozott projekt el6készitd tanulmany vazlattervének
elkészitése.

Az ingatlangazdalkodasi iizletag miikddési kdltségei

A vagyonhasznositési feladatok (lakdsok és helyiségek bérbeadasaval, valamint
értékesitésével kapcsolatos kdzvetlen kiaddsok) ellatasara az Onkorményzat 2021.
évi koltségvetésében elbirdnyzott 467.384 e Ft kiadasi 0sszegével szemben a
2022. évi koltségvetés 584.339 e Ft Osszegli eldiranyzatot tartalmaz, amelybdl
56.940 eFt a 2021.12. havi athuzodoé tételek osszege. A novekedés oka a
szolgaltatasok dijainak varhaté emelkedése és a tervezett béremelés (10%).
Mindezek figyelembevételével a tervezett koltségnovekedés mértéke 12,8%.

Az ingatlangazdalkodasi feladatok kiadasait az Onkormaényzat a feladatellatasi
szerz8dés keretében biztositja Tarsasagunk részére.
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2022-re tervezett mlszaki feladatok elldtasa

* A 100%-os 6nkormanyzati tulajdonban Iévd épliletek és albetétjeik (beleértve
a 100%-o0s 6nkormanyzati tulajdonban |évé tarsashazakat, valamint a vegyes
tulajdond tarsashazakban Iévé Onkormanyzati lakdsokat és helyiségeket)
altalanos allagmegdvasi és jokarbantartasi feladatainak elvégzése.

» Kémeénybélelési program: Tarsasagunk folytatja a 2020. évben megkezdett, a
szakhatosagok altal életveszélyesnek mindsitett kémények bélelését.

e Lomtalanitas: tarsasagunk tervei és feladatai k6zott szerepel tovébbra is a lomos
és fert6zott lakasok, helyiségek lomtalanitdsa, fertétlenitése, takaritasa.

e Tarsasagunk lzemeltetésében |év6 épliletek takaritésa.

Az Onkormanyzati

tulajdond épiiletek,

tzemeltetésére eldirdnyzott kiadasi 6sszegek alakuldsa:

lakasok és helyiségek kezelésére,

ElSiranyzat sor megnevezése 2021. évi eredeti | 2022. év tervezett Valtozas (eFt)
Osszege (eFt) osszege (eFt)

Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok
karbantartasa, erzsébetvarosi 195 402 345 563 150 161
gyorsszerviz szolgaltatas
9nkorman'yzat| tuIaJdor’1u ingatlanok 250 110 209 410 -40 700
Uzemeltetése, fenntartasa
O"nk"orma'nyﬂzau tulajdont ingatlanok 75 004 101 395 26 391
kézUzemi dija
Onkprmanyzat! tl,J|aJd0nU Iakgsokba es 5052 1640 3412
helyiségekbe vizéra felszerelése
Tarsashazakban lévé énkormanyzati
tulajdonhoz kapcsolodo kiadasok 83 554 94 848 11294
(tarsashazi Ggyintézék és megbizottak)
Osszesen: 609 122 752 856 143734

A 2022. évi eldiranyzat emelkedése az épitSipari kivitelezési és szolgaltatasi dijak,
valamint az alapanyag arakban tapasztalt, az inflacios mértéket joval meghaladé
mertékld névekedésre vezethetd vissza, illetve tartalmazza a 2021.12 havi athuzodé
tételeket is 54.769 eFt mértékben.

2022 évi tervezett feldjitasi munkak

e A Dohany u. 41. szam alatti telephelylink bels§ feltjitdsa (festés, mazolds,
egyeéb kisebb felljitasi munkak - 16.510 eFt.
e 100% o6nkormanyzati tulajdona tarsashazak felljitédsa - 65.000 eFt

e 100% 6nkormanyzati tulajdona éplletek feltjitdsa - 77.000 eFt

o Nefelejcs u. 63. szamu épllet atalakitdsa, felljitédsa tervezéssel egyiitt -

374.650 eFt
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Az alabbi tabldzat a feladatelldtédsra vonatkozé 2021. és a 2022. évi
koltségvetésben szereplé vagyonhasznositasi és (izemeltetési feladatok
el6iranyzatainak valtozasat mutatja egylttesen:

Koéltségvetési eléiranyzatok alakulasa
2021. évi 2022. évi
Eléiranvzat Sor meanevezése eléiranyzat | eléiranyzat | Valtozas
y 9 osszege Osszege (eFt)
(eFt) (eFt)
Vagyonhasznositasi feladatok (lakasok és
helyisegek bérbeadasaval, valamint
értékesitésével kapcsolatos kézvetlen e s i
kiadasok)
Onkormanyzati tulajdont ingatlanok
karbantartasa, erzsébetvarosi gyorsszerviz 195 402 345 563 150 161
szolgaltatas
anorman’yzatl tuIaJdorju ingatlanok 250 110 209 410 _40 700
Uzemeltetése, fenntartasa
O__nk"orma_ny';atl tulajdonu ingatlanok 75 004 101 395 26 391
kézlizemi dija
Onkpr'ményzati’tu’lajdonu Iakésokba és 5 052 1 640 3412
helyiségekbe vizora felszerelése
Tarsashazakban [évd énkormanyzati
tulajdonhoz kapcsolodo kiadasok 83 554 94 848 11 294
(tarsashazi Ugyintézék és megbizottak)
Osszesen: 1076506 1337195 260 689

A 2022. évi elbiranyzat tartalmazza a 2021.12. havi ath(zo6do tételeket 6sszesen
114.544 eFt értékben.
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Parkolas-iizemeltetési lizletag

I. Elozmények

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény, tovabba

a Budapest f8véros kozigazgatdsi terlletén a jarmlvel varakozas rendjének

egységes kialakitdsarol, a vdrakozas dijarél és az Uzemképtelen jarmivek

szabalyozasardl sz616 30/2010. (VI1.4.) F6v.Kgy. rendelet alapjan, az Onkormanyzat

a parkolds Uzemeltetéssel kapcsolatos kozszolgaltatasi feladatok biztonsagos,

hatékony és j6 mindségben toérténd ellatasa érdekében - a Budapest Févaros VIL.

kerlilet Erzsébetvaros Onkormanyzata 114/2020. (I1.28) szamu Kt. hatarozat

értelmében - az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zartkorlen

M(ik6d6é Részvénytarsasagot (a tovabbiakban: Térsasag) bizta meg.

Ennek értelmében 2020. jUnius 27-t8l kezd6déen a Tarsasag végzi az

Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén |évs fizeté parkoldhely céljara kijeldlt

kozterlleti varakozdhelyek parkolas-lizemeltetési feladatait.

A fenti feladatok végrehajtasa soran:

e Erzsébetvaros Onkormanyzata 177 millié forintot szavazott meg két részletben
az infrastruktira kialakitdasahoz és az induld kéltségek fedezéséhez;

o A végleges elszdmolas szerint 94 millié forint kiadés merilt fel, ezzel 83 millid
forint kerult megtakaritasra.

A Tarsasidg a fenti hatdrozatot végrehajtotta, melynek eredményeképpen az
Ankormanyzat és a Tarsasag kozétt 2020. junius 10-an Kbzszolgaltatasi szerz6dés
jott 1étre parkolds-lizemeltetés targyaban, és 2020. julius 02-an teljes Gzemben
elindult a parkoldsi rendszernek a Tarsasag altal torténd lizemeltetése a keriletben.
A Kdzszolgéltatasi szerzdés keretében 2020.12.31-ig terjedé idészakra 353 millio
forint el8irdnyzat kerllt elfogaddsra a kb. 6 honapos mikddesi koltség
megelblegezésére.

Az Onkorményzat és a Tarsasag kozott létrejott kozszolgdltatdsi szerzédéseben
foglalt feladatok a Képvisel6-testiilet rendelkezéseivel 6sszhangban:

° az egységes parkolds szabalyozas févarosi bevezetésével a terllet jellegéhez
igazodd parkolassal, a szabalytalan parkoldsok visszaszoritasa, a fizetd
varakozdhelyek lizemeltetése;

° a sziikséges forgalomtechnikai eszkdzok kihelyezése, idészakos ellenbrzése,
modositasa, potlasa;

. a varakozasi ovezetek teriiletén a Parkolasi rendeletben meghatarozott
dijfizetési feltételekkel torténd varakozas ellendrzese;

® az Onkormanyzatot megilletd, a Kézlti kozlekedésrdl szolé 1988. évi L.
térvény szerinti - Parkolasi rendeletben szabalyozott mérték( varakozasi dij
és poétdij beszedése az azzal kapcsolatos pénzfeldolgozas: pénzkazettak
Uritése, szallitdsa, pénzintézetnek torténd atadasa;

. a varakozasi dijak és poétdijak beszedése érdekében az 6nkéntes teljesités
elmaradédsa esetén fizetési felszolitdsok kikiildése, a varakozasi dijak és
potdijak  érvényesitése és behajtdsa  érdekében jogi  kepviseld
igénybevételével jogi eljarasok lefolytatadsa;
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a parkolasi automatak (Uzemeltetése, fenntartdsa és karbantartasa,
kellékanyagok poétlasa, Ugyfélszolgalat m(ikodtetése, és a kapcsoldédo
kommunikaciés feladatok ellatasa, ideértve az internetes kommunikaciot,
szorblapok készittetését, informacidés tablak kihelyezését;

. a jogszabalyokban meghatarozott parkolashoz kapcsol6dé forgalomtechnikai
tervek jogszabalyban eldirt id6pontokban meghatarozott, rendszeres
felllvizsgalata, és aktualizalasa;

. a dijfizeté Ovezetekben a kozterlleti parkolohelyeket kijel6lé kozuti
kozlekedési jelzétablak és Utburkolati jelek telepitése, fenntartasa;

. a mobiltelefonos parkolas értékesités elGsegitése és mikodtetése érdekében
kapcsolattartas a Nemzeti Mobilfizetési Zrt.-vel;

. okos parkolasi rendszer kiépitésével kapcsolatos feladatok ellatasa;

. a varakozasi dijakbdl és potdijakbol eredd bevételek kozzétételéhez az
Onkormanyzat szdmadra a parkolasi kézszolgdltatdssal kapcsolatos bevételi
adatokat havi bontasban, negyedévente irasban torténé kotelezd
rendelkezésre bocsatasa;

. a varakozasi dijakbdl és pétdijakbol eredé bevételekrdl részletezd

nyilvantartas vezetése a 4/2013. (I.11.) Korm. rendelet 14. melléklete

szerint, a beszedett bevételekrdl havonta, a kovetelésekr6l negyedévente
feladas készitése az Onkormanyzat részére, az Onkormanyzat altal megadott
tablazat/dokumentum segitségével.

Valamivel toébb, mint 4 havi Gzemszer(i mUkoédést kévetéen azonban - a Covid
jarvanyra hivatkozva - Magyarorszag Kormanyanak 479/2020. (XI. 3.) szamuy, a
veszélyhelyzet idején alkalmazandd tovabbi védelmi intézkedésekrdl, valamint az
512/2020. (XI. 21.) szaml a veszélyhelyzet idején a parkolast konnyit6
intézkedésekrdl sz6l6 Korm. rendelet alapjan 2020. november 3-tdl a kdzterileti
parkolas dijmentessé valt.

A 2021. évi Uzleti terv dsszeadllitasanal jelentds bizonytalansagot okozott az a
kérilmény, hogy a vészhelyzet miatti ingyenes parkolds lejaratanak hataridejét a
Korm.rendelet nem hatarozta meg, ezért a Tarsasdg a bizonytalan korlimények
miatt tébb verzidban, kilonb6zé szcenaridkat figyelembe véve készitett
koltségvetési tervet 2021-re vonatkozodan.

Végul a kozteriileti parkolds ingyenessége 2021.05.25-én sziint meg. A 2022-es
koltségvetés teljes éves mlikddést feltételez6en késziilt.
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II. A 2021-es idészak tapasztalatainak bemutatasa

Ugyfélszolgalat

Erzsébetvarosban évente nagysagrendileg 9-10.000 db parkolasi hozzajarulast
valtanak ki. A fizetds idészak 2021. majusi Ujraindulasanak bejelentését kovetben
a Hatésagi és Ugyfélszolgdlati Iroda csak 6.000 db engedélyt allitott ki. Ennek
kdvetkeztében az induldskor a szokasosnal joval tobb poétdijat szabtak ki a
kollégdink, aminek a nagy részét - az engedélyek bemutatdsat kovetden - késGbb
toroltuk.

Ez az Ugyfélszolgalatunkon atmenetileg jelentds leterheltséget okozott, mivel a
szokdasos forgalomnak a toébbszérdsét kellett kezelni, ami az alabbi tablazatbol is jol
lathaté:

G {s \
3 Ugyfélforgalmi adatok heti bontasban
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6 fés Ugyfélszolgdlati allomanyunkbdl a veszélyhelyzet ideje alatt 1 kolléga mondott
fel, akit augusztusban sikerlilt csak pétolni, majd novemberben volt még egy
kilépénk, akinek a helyére a parkolé ellendrok koézil talaltunk embert.

2021. december 1-vel dtvettik a Hatosagi és Ugyfélszolgdlati Irodatoél a varakozasi
hozzajaruldsok kiadasat, melynek keretében 2022. februar vegéig 9.213 db
engedély keriilt kiaddsra. Az Onkormanyzat ebbdl szarmazé bevétele meghaladta a
20 milli6 forintot.

Parkolas ellenGrzés

Tovébbra is a fluktuacioé kontrollalasa a Iegnagyobb feladat. A 2020. november 4-i
ledllaskor 32 fét szamlalt a parkol68rok szama, ami a teljes feltoltott létszamunknak
felel meg. Dacara annak, hogy a vészhelyzet ideje alatt az Onkormanyzatnak nem
keletkezett parkoldsi bevétele, minden munkavallalot megtartottunk -
koszonhetéen az Onkormanyzat dontésének - a probaiddn Iévokkel viszont nem
tudtunk hosszabbitani. Id6kdzben kilénbdzé indokok miatt is veszitettlnk
munkatérsakat, igy a 2021. majusi Gjrainduldskor a parkolasi ellendrok létszama 24
fot tett ki.
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2021 év kozben folyamatosan |éptettiink be és ki munkavallalékat, ugyanakkor a
legnagyobb pozitivumnak azt értékeljiik, hogy mas parkolasi tarsasaghoz nem volt
tavozonk.

Mig nagysagrendileg 10 pozicié tekintetében folyamatos a csere, az allomany 2/3-
a stabilnak mondhatd, tobb mint 10 ember az indulastdl a kollektiva részét képezi.
2021 nyaran kiemelkedden sok atrocitas érte ellendreinket - 2 esetben rendbrségi
feljelentést is tettiink - de a Rendészeti Igazgatésdg és az Onkormanyzat
kommunikacios osztalyanak segitségével ezt sikerllt visszaszoritani. Meg akarjuk
értetni az emberekkel, hogy 2021. januar elsejétél - a Btk. moddositasanak
kdszénhetden - munkatarsasing kozfeladatot ellaté személynek mindslinek, igy
zaklatasuk, vagy megtamadasuk sulyosabb biintetéjogi kovetkezmeényekkel jar.

Jogi ligyek, potdij behaijtasok

Mivel 2020-ban dsszesen csak 4 hdnapot lizemeltlink, igy a peres eljarasaink szama
meég elhanyagolhatd volt, Iévén azt a potdij kiszabasatdl szamitott 1 éven belil
szlikséges meginditani.

Operacionk kdvetkezetességét mutatja, hogy a Békéltetd Testlletek elé vitt igyeink
koézul eddig csupan egyszer adott helyt a panasznak a bizottsag, minden mas
esetben elutasitd hatarozat sziletett.

2021-ben a legnagyobb Gjonnan megjelend koltségek a behajtassal kapcsolatban
keletkeztek, amelyeket minden esetben el6re kell megfinansziroznunk. (kézjegyzoi
és tgyvédi dijak stb.)

Miutan jelenleg is csak a kiosztott pétdijak kb. 2/3-at fizetik be, igy 2022-ben is
jelent0s behajtasi és jogi koltségekkel kalkuldlunk.

Bevételek és kiadasok alakuldsa

A 2021. évre vonatkozo bevételeket és kiadasokat tartalmazé Uzleti terv szamai az
Uzemszer( mikodés 2020. julius és oktéber kozott elteit teljes 4 hdnapos
id6szakanak tapasztalatai alapjan készlilt.

i Itetd| BV Januar Februar | Marcius Aorilis Mdjus Janius | Jalius Augusztus | Szer Oktdber | November | Dec
Suaros nett I
Féudros netto 9621335F1| 10912604Ft| 9661526FI 9658265Fi| 9288274F1| 9909520F| 9254950F| BBO9149F| 7S52658F B3EGAISF| 7478609F| 7070930
Keriilet netto |
e 119578 645 Ft| 115 604 307 Ft| 108907 804 Fi| 112 560 718 Ft| 118374 461 Ft| 97719331 Ft| 115 248 355 Ft| 106 315 095 Ft| 114 007 463 Fi| 119720 708 Ft| 114 589 325 Ft| 114586 624 Fy
ébetvirosi i 1 |-
. Dsszes Ersébetvdrasi | |, o0 ge0 e[ 126516921 Ft| 118569 330 FI| 122 218983 1| 127 662 735 Ft| 107 628 851 | 124503 305 F| 115 124 204 | 121 580 121 | 128087 123 | 122067934 1| 121657554
@ o |parkolicihevétel | - | |
< a ——r — T i
Itetd netto
& & E::::. ne 85356 134F1| 78746 579F\| 75063502F1| T7072605F1| 80270164F| 68909842F| 79205065 Ft| 75497 473F| B0479421FY| BAT2L022F(| A26I906FI| B3441aT6 i
z Bltsze | |
Uzemeltets Sltal | | |
elszamolt kiltség 72,22%) 68,12% 68,92% 68,47%| 67,81% 70,52%, 68,73% 71,01% 70,5951 70,77% 72,13%) 72,82%)
aranva | {
3 5 I 1 i |
Bakormanysat nettd | 4, o1y e[ 36957728 F1| 33844302 F1| 35488 113F1| 33104297Ft| 28809489Fr| 36043290 F| 30817622F1| 33528042F1| 34999686Ft| 31939419 Ft| 31145148 F
T
Deates Ertsbetviras) l 81559569 Ft| 88880802 nl 99660683F(| 97491 880FY |
arkalési hevétel
1] Itetd netté
s v 27036338 Ft| 31023342Ft| 415945277 Ft| 55107954 ¢ |
> o |kidltsée fiutalékkal) !
H § Dzemeltetd altal
K8ltség 33,15% 34,90% 42,09%) 56,53%)
aranva {
Onkormidnyat netto |
bevétele parkolasbo| 54523231F1| 57B57460| 57715406F1| 42383376 Ft
Bsszes Erzsébetvarosi
sazes Erasebetvaros) 99190271 F1| 97 189 330 Ft| 112372 104 Ft) 112096 092 Ft| 109.090 401 Fll 110194 931 Ft| 108 960 433 Ft
arkoldsi bevétel _
aarkonas o
:’;;;";"."6 neto 33100029 F1| 56937424 Rt 61860292Ft| 55681162 Fr| 60370175 Fl' 57016480Ft| 68137698
z o e i i
E E Dzemeltetd sltal
elszamolt kéltség 38,41% 58,58%) 55,05% 29,67% 55,14% 51,70% 62,53%
ardnya —
Onkormanyzat netté ] | | | |
bevbisly parkoldibs) s10002421| 0251906Ft] 50511812F| 56414930t 28720226kt s3178a51Fc| 40822735
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A 603/2020. (XII. 18.) szdmu, a koronavirus-vilagjarvany nemzetgazdasagot érint6
hatdsanak enyhitése érdekében szilkséges gazdasdagi intézkedésrdl sz6l6 Korm.
rendelet alapjan az Onkormanyzatnak, az ingyenes parkolasi idészak lejartat
kdvetden sem volt lehetésége a parkolasi dijak 2021. évi emelésére.

Ezaltal az ingyenes parkoldsi idészak miatt kiesett bevételek részleges
kompenzalasara sem maradt lehetdség 2021-ben.

III. 2022-es koltségvetési terv

Bevételek

A 2020. oktoberében leadott parkoldsi bevételi tervekhez képest, a november 4-én
életbe |ép6 ingyenes parkolasi rendelet miatt, 2021-ben 214.293 eFt
bevételcsokkenéssel, illetve 2021. februar 22-i indulassal kalkulaltunk.

Ezzel szemben az ingyenes parkolds 2021. majus 23-an szilint meg, igy a korabban
tervezett bevételkiesés az eredetileg kalkulalthoz képest jelentsen névekedett. A
2021. évre tervezett, korrigalt 1.369.823 eFt bevétele helyett a 2021. évi parkolasi
bevételek ténylegesen 939.249 eFt-ot tettek ki, amely tovabbi 430.574 eFt
bevételkiesést jelentett.

A 2022. januéar 2-an elfogadott a vészhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyozasrol
sz616 2021. évi XCIX tdrvény alapjan 2022. junius 30-ig tovabbra sincs lehetdség a
parkoldsi dijak emelésére, igy a tervezésnél a korabbi évek parkolasi dij bevételeibdl
tudtunk kiindulni, feltételezve ugyanakkor, hogy 2022-ben nem varhat6 a parkolasi
kormanyrendelettel torténs ingyenessé tétele.

A 2022. évi bevételek tervezésénél a 2021. évi tapasztalatokbdl, valamint a
pandémiat megel6z8 teljes évre vonatkozd tényleges bevételekbdl indultunk ki,
feltételezve a mar kordbban elfogadott dijemelés 2. félévben torténé bevezetéset.

Brutto bevételi terv
2021 2022
Automata bevétel 204.429 eFt 275.120 eFt
Mobil bevétel 873.102 eFt 1.064.870 eFt
Potdij bevétel 292.293 eFt 360.000 eFt
Osszes bevétel 1.369.823 efFt 1.699.990 eFt

Mobil bevételeinkben elhanyagolhat6 a szezonalis hatds és a variancia, igy 2022-es
bevételi adataink becslésekor pusztan a 2021-es adatokra hagyatkoztunk, de
figyelembe vettilk azt a tényt, hogy a mobiltelefonnal torténd dijfizetés egyre
népszer(bb.
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Netté mobil bevételek heti bontasban
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Figyelembe vett tények a kalkulacidkor:
e csOkken6 parkoldhely szam mikroMobilitasi pontok és forgalomcsillapitas

miatt,

e csOkkeno bevételek a kizardlagos lakossagi parkoldhelyek miatt,

e emelkedl6 bevételek a pandémia hatdsainak potenciadlis csokkenése és a
turizmus varhato fellendilése miatt.

Pétdijak tekintetében egyértelmdien latszik a felfutas a majusi indulds utén és az az
utani stabilitas.

Nettd potdij bevételek heti bontasban
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Egyedil az automata bevételekben mutatkozik szezonalitas - amit 2020-ban is
tapasztaltunk.

Nettd automata bevételek heti bontasban
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Az automata bevételek esetében valdszin(sithetéen akkor van tobb bevétellink
amikor tobb vidéki lakos érkezik a keriletbe. A kiugré hetek a hénapok zarasara
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vezethet8ek vissza. A csokkend trendvonal az emelkedd mobillal allhat
parhuzamban.
Kiadasok

A kiaddsok tervezésénél a 2020-2021 évi tapasztalatokbdl és a ténylegesen
felmerult kiaddsokbdl indultunk ki. Ugyanakkor nem lehetett figyelmen kivil hagyni
a tervezés sordn a jelentds inflaciés hatds miatt varhaté dremelkedéseket tgy az

anyagkéltségek, mint az igénybe vett szolgaltatdsok esetében.

Brutto kiaddsi terv (eFt)

Megnevezés
2021 2022 Valtozds
Targyi eszkéz (nem beruhdzas) 0 0] 0
Anyagkdltség 31846 41 064 9218
igénybe vett szolgdltatasok koltsége 238 078 333 853 95 775
Egyéb szolgaltatdsok kéltségei 93 815 122 332 28 517
Bérkoltség - Parkolds tzletdg 216 060 258 379 42 319
Személyi jellegli egyéb kifizetések - Parkolds lzletdg 17723 15453 -2270
Bérjarulékok - Parkolds Uzletdg 30885 37917 7 032
Bérkoltség - EVIN ... % 76 200 128 039 51 839
Személyi jelleg( egyéb kifizetések - EVIN ... % 3750 4930 1180
Bérjarulékok - EVIN ... % 11921 18 029 6 108
Osszes kiadés: 720 278 959 996 239718
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Az anyagkoliségek esetében bar a parkoldsi ellen6rok szamara biztositandd
munkaruha esetében a 2022. évre tervezett koltség csak harmada a 2021. évi
szamoknak a ndvekedés oka, hogy a varakozohelyek felfestésének pdtiasara (ami
torvényi kotelezettség 2022-ben 12.700 eFt-ot terveztiink, szemben a 2021. évi
nulla forinttal. Ugyanigy 5.486 eFt novekedést jelentenek a parkoldellendrok
szamara biztositandé céges mobilkésziléke, illetve azok hasznalata. Jelenleg a
parkolodrok a sajat telefonjaikat hasznaljak.

Az igénybe vett szolgaltatasok névekedésénék oka jelentés részben arra vezethetd
vissza, hogy a pandémias id6szak (ingyenes parkolds) alatt, a korabban megkétott
alvallalkozdi szerz6déseknek kdszonhetéen nem, vagy csak a 100%-o0s (1zemhez képest
jelentésen alacsonyabb dijon kellett fizetni a szolgaltatasokért.

Az érmeszallitas dija igy 9.783 eFt-tal, a parkoldsi rendszer lizemeltetése 29.524
eFt-tal, a parkolasi nyilvantarté rendszer bérleti dija 22.860 eFt-tal, a karbantartasi
koltségek pedig 10.619 eFt-tal névekednek.

Tovabbi 5.080 eFt kiadast terveztink a 2022. janudrjdban lejérdé szerzddések
kotelezd kozbeszerzési eljardsanak lebonyolitasara, illetve 3.810 eFt-ot az Un.
kulcsos autdé fenntartdsara, amellyel a tervezett kerékbilincselési eljaras
megkezdéséhez sziikséges.

Az egyéb szolgaltatasok esetében jelent6s ndvekedést eredményez a BM
adatlekérdezési dij, amelyet eddig egy technikai probléma miatt nem szamlazott a
Belligyminisztérium a Tarsasag felé, azonban ez a probléma valdszinlileg jovére
megoldddik, amely 6nmagaban varhatéan évi 25.400 eFt-ot kéltségndvekedést
eredményez.

A személyi jellegii kiadasok esetében a ndvekedés a 1étszambdvitésre, valamint
a tervezett béremelésre (10%) vezethetd vissza.

A parkoldsi Uzletdg esetében a 2022-re tervezett létszam 45 f6, amelyb8l 34 {8
parkolasi ellenér (a tervezés id6pontjaban ténylegesen 29 f§), valamint 7 f6
tgyfélszolgalati dolgozd, az ligyfélszolgalat vezetésével egyiitt.

Eredmény

A parkolasi Gzletag tervezett eredményének varhatd alakulasa:

Eredmény
2021 terv 2021 tény 2022 terv
Bevételek: 1.369.823 eFt 939.249 eFt 1.699.990 eFt
Kiaddsok 720.277 eFt 720.277 eFt 959.996 eFt
Eredmény 649.546 eFt 218.972 eFt 739.994 eFt

A parkolasi tevékenység eredménye az év elsé 5 honapjaban érvényben 1évd
ingyenes parkolas miatt - jelentésen elmaradt a tervezett mértéktdl.

A 2022-re tervezett eredmény a parkolasi dijak esetleges emelésével tovabb
javithat6, amellyel parkolasi bevételeken tilmenden kompenzalhatdak lennének az
Onkormanyzatnak, a kormanyzati intézkedések miatt 2021-ben kiesett egyéb
bevételei is.

2022. évi felhalmozasi igény

e elektromos tolt6helyek kialakitasa - 38.100 eFt
e informatikai eszkdz6k cseréje (PC, laptop, kiegészité eszkozok) - 6.350 eFt

1071 Budapest, Damjanich utca 12 Iroda: 06-1/352-86-54 - Fax: 06-1/352-86-79 « Email: info@evin.hu + Web: www evin hu



ERZSEBETVARODSI
INGATLANGAZOALKODAS)
NONPROFIT 2RT

~EVIN

Osszegzés

Az alabbi tabldzat tartalmazza az EVIN Nonprofit Zrt. ingatlangazdalkodasi és parkolasi

feladatainak ellatasra vonatkozod kéltségeit egységes formaban.

Sor- Megnevezés parkolas (feladatellatas Osszesen
szam iizletég__ iizletag
1 |Bér és bérjellegli kifizetések 290 448 303 718 594 166
2 |Megbizasi dfjak 13 817 14 172 27 989
3 |Egyéb személyi jellegli kifizetések 16 050 7 059 23109
I |Személyi jellegii kifizetések Gsszesen (1+2+3) 320 315 324 948 645263
ebbdl:
tigyvezetés 25 696 27 143 52 839
feliigyeld bizottsag mikdése 2 685 2 847 5532
adminisztracié 14 196 15 049 29 245
egyéb mikkodés 40 692 43 137 83 829
4 |Szocialis hozzajarulasi ad6 39 511 50 097 89 608
5 |Egyéb bért terheld jarulékok, hozzajarulasok 4 543 5289 9 832
II |Bérjarulékok dsszesen (4+5) 44 054 55 386 99 440\
ebbdl:
tigyvezetés 3448 3655 7 103
feliigyel6 bizottsag mikkodése 309 327 636
adminisztracid 1 964 2 082 4 046
egyéb mikodés 3761 3987 7749
6 |Kozizemi kiadasok 3632 73 359 76 991
7 |Karbantartasi kiaddsok 2213 5500 7713
8 |Telefon, internet kiadasok 694 4317 5011
9  |Uzemeltetési kiadasok 10 266 18 043 28 309
10 |Irodaszer kiaddsok 6 164 3540 9704
11 |Egyéb kiadasok 9365 1 408L 10 773
III |Anyagjellegii kiadisok Osszesen (6+...+11) 32 334 106 166 138 500
12 |Jogi, gazdasagi, tandcsaddsi kiadasok 9127 44 718 53 845
13 |Egy€b igénybevett szolgaltatdsok 253 750 435018 688 768
IV |Igénybevett szolgaltatasok sszesen (12+13) 262 877 479 735[ 742 612
V  |Egyéb szolgaltatdsok 96 323 86 671 182 994
VI |ELABE kiadasok 0 0| 0
VII |Egyéb réforditiasok 0 0 0
ebbdl ado- és adojellegii kifizetések 0 0 0
VIII |Kiadasok osszesen (II+...+VII) 391 534 672 573 1064 107
IX |Miikodési kiadasok dsszesen (I+11+VIII) 755 903 1 052 908 1 808 811
Onkorményzat felé trténd szamlazaskor
14 |felszimitand6 afa (IX. sor utan) 204 094 284 287 488 381
Onkormanyzat felé szamlizandé brutté Gsszeg
X |(IX+14) 959 997 1337 195 2297192
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