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Ingatlangazdalkodasi feladatellatas

I. Bevezetés

Budapest F8varos VII. keriilet Erzsébetvdros Onkormanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) Polgdrmesterének a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo
egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIII. torvény 46.§ (4)
bekezdésében foglalt jogkore alapjan a Képvisel6-testilet feladat- és
hataskorében meghozott 219/2020. (IV.16.) és a 605/2020 (VIII. 25.) szamu
Képvisel6-testiileti hatarozat alapjan az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zartkér(ien MUk6dd Részvénytarsasdga (a tovabbiakban: Tarsasag)
2020. szeptember 01-t6l az ingatlangazdalkodas korében (a korabban mas
az alabbi lényegi - feladatellatasi szerz6désben részletesen rogzitett - feladatokat
latja el:

e Lakdsgazdalkodds: az Onkormanyzat tulajdonat képezé lakadsok
elidegenitésével, hasznositasaval kapcsolatos feladatok.

e Helyiséggazdalkodas: az Onkormanyzat tulajdonat képezé nem lakds céljara
szolgalé helyiségek, egyéb ingatlanok elidegenitésével, hasznositasaval
kapcsolatos feladatok.

e Ingatlanok karbantartdsa, (izemeltetése: az Onkormanyzat tulajdonat képez6
lakasok, nem lakas céljara szolgal6é helyiségek és egyéb ingatianok, valamint
éplletek Uzemeltetésével kapcsolatos feladatok.

o Onkormaényzati tulajdon képviselete tdrsashazakban: a Tarsasag ellatja a
vegyes tulajdoni és a 100%-os Onkormanyzati tulajdond tarsashazakban
fenndlld6  6nkormanyzati tulajdoni hényaddal Osszefiiggd pénzigyi
kételezettségek (célbefizetések és ko6zos koltségek) nyilvantartasanak
vezetésével, elOkészitésével és ellendrzésével kapcsolatos, valamint az
onkormanyzati  tulajdon  képviseletével kapcsolatos szervezési és
adminisztraciés feladatokat.

Budapest F&vdros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének 63/2020. (I1.19.) szdmu, az Onkormanyzat tulajdondban alié
gazdasagi tarsasagok atszervezésével kapcsolatos hatarozatanak végrehajtasa
soran a Tarsasag az Erzsébetvarosi Szolgaltaté Kft. és az Erzsébetvarosi
Uzemeltetési és Ingatlangazddlkodasi Kft. ingatlan (zemeltetési és karbantartasi
feladatait a hozza tartozd eszkdzokkel és munkavallalokkal egyitt atvette.
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A 2022. évi ingatlangazdalkodasi tevékenység, illetve a bérleti dijakbol szarmazé
bevételek tekintetében hatranyosan érintette a tulajdonos 6nkormanyzatot, hogy a
609/2020. (XII. 18.) szamu, a veszélyhelyzet ideje alatt az allami és 6nkormanyzati
bérleti szerz6désekre vonatkoz6 eltér6 szabalyokrdl Korm. rendelet értelmében a
helyi onkormanyzatok szamara gyakorlatilag megtiltotta a lakasbérleti dijak
emelését a ,veszélyhelyzet megsziinését kéveté kilencvenedik napig”.

Ezt a tilalmat a Kormany a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendeletben 2021. februar 8-tol
kezd6dd hatallyal meghosszabbitotta, majd ezt kévetéen az Orszaggyllés elGszor
majusba hagyta jova a jarvanylgyi veszélyhelyzetet és az ezzel kapcsolatos
jogszabalyok hatdlyat, kitolva azt oktober 5-ig, majd szeptember végén Ujra
meghosszabbitotta 2022. janudr 1-ig. A 2022. januar 2-an elfogadott, a
veszélyhelyzettel 6sszefiiggo atmeneti szabalyozasrol sz6l6 2021. évi XCIX
torvény elfogadasaval ez a hataridé 2022. december 31-ig
meghosszabbitasra keriilt. Emiatt az el6z6 évhez képest a 2022. évi ingatlan
bérbeadasbol szarmazd bevételek névekedése a korabban Uresen all6 ingatlanok
bérbeadasaval fligg 6ssze, nem pedig a bérleti dijak emeléssel.

A 2023. évre vonatkoz6 bevételeket és kiadasokat tartalmazé (izleti terv szamai a
2022. évi tzemszer( mikodés tapasztalatai, valamint a mikddés racionalizalasa
meliett, a szilkséges munkaerdbdvités és béremelés, tovabba a jelentds mértékii
inflacibnak a szolgaltatasokban folyamatosan jelentkezé negativ hatdsainak
figyelembevételével tortént.

Az (zleti terv szamszerUsitett részleteit a mellékelt tablazatok tartalmazzak.
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Az 6nkormanyzati tulaidond lakasallomany dsszetétele 2022-ben komfortfokozat és m2

JALKDDAS)

Lakasgazdalkodas

megoszlas szerint:

6ssz- FEL- KOMFORT SZUKSEG- ..
2022. november | KOMFORTOS ROMFORTES KOMFORTOS |  NELKOULI LAKAS OSSZESEN
db % db % db % db % db % db %
PIACI ALAPU 13| 8,6%| 76| 4,9%| 11| 6,0% 0| 0,0% 0| 0,0%| 100| 4,4%
KOLTSEGELVU 123| 81,5%|1168| 75,5%| 109| 59,6%| 190| 57,1%| 39| 50,6%|1629| 71,1%
SZOCIALIS 5| 3,3%| 44| 2,8% al  2,2% 3] 0,9% 0| 0,0%| 56| 24%
MAS CELU HASZN. 2| 1,3%| 67| 4.3% 5/ 2,7% 8| 2,4% 2| 2,6%| 84l 3,7%
URES 8| 5,3%| 192| 12,4%| 54| 29,5%| 132| 39,6%| 36| 46,8%| 422| 18,4%
OSSZESEN: 151|100,0%| 1547|100,0%| 183|100,0%| 333|100,0%| 77|100,0%|2291| 100,0%
Ossz- AT ORTDS FEL- KOMF?RT SZUKSEG- BRSOt
2022. november gomroaros ’ gomromos ’NEI.KULI : LAKAS ’
Atlag Ossz m2 Atlag Ossz m2 Atlag Ossz m2 Atlag Ossz m2 Atlag Ossz m2 Atlag Ossz m2
m2 m2 m2 m2 m2 m2
PIACI ALAPU 55,6 723| 43,3| 3293| 47,6 524| 0,0 0 0 0| 0,0 4540
KOLTSEGELVD 51,4| 6321| 48,6/ 56818| 39,5| 4302| 32,9| 6260| 18,7 730| 45,7| 74431
SZOCIALIS 74,6 373| 45,8| 2014| 44,8 179| 37,0 111 0,0 o| 47,8| 2677
MAS CELU HASZN. | 85,0 170| 58,5/ 3918| 59,2 296| 34,0 272] 0,0 40| 55,9| 4696
URES 43,4 347| 43,0/ 8254| 34,6 1870| 30,8 4067| 17,9 643| 36,0] 15181
OSSZESEN: 52,5/ 7934| 48,0 74297| 39,2/ 7171| 32,2[ 10710/ 18,4] 1413| 44,3|101525

Lakdsgazdalkodas 2022

Bérleménygazdalkodas

PKB iilésekre 2022. évben 6sszesen 111 db elGterjesztést készitettink.

Az elmult 3 évben az aldbbi megoszlasban 6sszesen 133 db lakast Ujitottunk fel,
tovabbi 16 db pedig folyamatban van:

EVIN Nonprofit Zrt.: 69 db;
Bérldi felujitasi kotelezettséggel: 64 db (folyamatban 16) - a december 6-

ai PKB (lésen lesz dontés a folyamatban 1év6 16 db lakasrdl.

Palyazat kiirasok

A 2022. évi 1. lakdspalydzat 2022. januar 31-én kerilt meghirdetésre: 16 db

lakdsra lehet palydzni felGjitasi kotelezettség terhe mellett. A palyazatok
benyUljtasi hatarideje 2022. aprilis 29-e volt, 44 palyazat érkezett, a PKB 14
lakds esetében hirdetett nyertes palyazot.

A Bérlakds Palyadzat 2022. I. PKB altal jovahagyott dontését kovetben, a

palyazat nyerteseivel a szerzé6dések megkotésre kerlltek, és a 16 db feldjitasra
meghirdetett lakas birtokba adasa is megtortént.




o IdOkoézben az egyik nyertes a Bethlen G. u. 3. 2/18 szdm alatti lakast
visszaadta, mivel annak felljitasat nem tudta vallalni, igy ezt a lakast a
kovetkez0 palyazati kiirasban ismételten meghirdetjlk.

» Korabbi lakasfeltjitasi csomagbdl 2022. els6 negyedévében 7 db lakas
esetében kotottlink bérleti szerzédést.

e 2022. szeptember 21-én kiirdsra keriilt a Bérlakas Palyazat 2022. II., melyben
az el6z6 palyazathoz hasonléan szintén 16 db felUjitasra meghirdetett lakasra
lehetett palydzni. A palyazatok benyujtdsi hatarideje 2022. oktdber 21. volt,
eredményhirdetés 2022. december 6-an varhatd, a PKB dontést kévetben. A
beérkezett palyazati anyagok tekintetében valdszinlsithet6, hogy 15 nyertes
palyazoval megkotésre kerlilhetnek a szerz6dések.

Szolgalati lakasok

e A VII. Kerileti Rendérkapitanysag 2021. évben ko6tott megallapodas
ertelmében 7 db BM szolgalati lakasra kapott bérlGkijel6lési jogot az
Onkormdanyzattdl, 2 lakds esetében tértént modositds, ezen szerzddések
megkotése folyamatban van.

e 4 db o6nkormanyzati szolgalati lakasra a PKB dontés alapjan tortént
szerz6déskotés.

e A Damjanich u. 32. 4/2. szam alatti, a tobb éve Uresen &ll6, 243 m?2
alaptertletii milivészlakdas hasznositdsara az OMSZI Intézményfenntartd
Kézhasznd Nonprofit Kft. meghirdette a palyazatot, melynek eredményekét a
palyazat nyertesével a szerz6dés elGkészités alatt van.

Lakasgazdalkodasi tervek 2023

» Az dnkormanyzati bérlakasok bérleti dij bevételét brutté 537.434 eFt 6sszegben
tervezzik, mely tartalmazza a tovabbszamlazott viz -, csatornadij térités és
szemét dij Osszegét is. A bérleti dij tervezett 6sszege 442.144 eFt szemben a
385.500 eFt 2022. évi lakas bérleti dij bevételének tervezett 0sszegével. A
tervezett bevétel novekedés indoka az Ulres lakasok korabbi években
megkezdett és 2023. évben folytatni kivant bérbeadasa.

e 2023-as évre tervezzilk a Kiraly u. 25-27-29. szdm alatti ingatlanok
kiliritésének befejezését, a még ott lakd bérlék kihelyezésével (egy
bérléelhelyezés folyamatban van jelenleg, hdrom tovabbi bérl6 elhelyezésre
var, két jogcimnélkili bérlé esetében peres eljaras kerllt kilatadsba). Az épllet
kidritése utan az ingatlanok udvaran parkolasi lehet6ség biztosithato.

e A lakaspalyazati kiiras egyszer(sitése és a palyazati anyagok koénnyebb,
gyorsabb attekinthetéségének lehetdsége kapcsan digitdlis lakdspalyazat
bevezetésére torekszink.

e A kovetkezd évben is tervezziik az Ulres lakdsok palyazat atjan, felljitasi
kotelezettség vallaldsa mellett torténé bérbeadasat (100 db lakas
vonatkozasaban), a lakdsrendelet szerinti piaci bérleti dij (800 Ft/m2/h6 + AFA)
mellett.

e A Péterfy S. u. 39. szdm alatti épuletbdl 18 bérl6 kihelyezése esedékes, mely
folyamat varhatéan athudzédik a 2024. évre is (ebbdl 1 f6 jogcimnélkdli bérlé).
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e 2023. év folyaman lejaré jogviszonnyal rendelkezé rendkivili élethelyzetes
lakashasznalok (14 f6) jogviszonyanak rendezése, illetve a jelenleg 40 esetben
jogcimnélkili  lakashasznald jogcimrendezése (tartozasaik rendezését
kovetben) is a jovo évi terv részét képezi.

e Tervezziik a 2022. évi fel(jitasi csomag keretében megvalosult 18 db lakas és
a 2023. évre felUjitdsra tervezett nagysagrendileg 30 db lresen all6 lakas
hasznositdsat csere elhelyezésre, illetve ezen lakasokb6l hozzavetdlegesen 15-
20 db lakast szolgalati lakasként térténé hasznositasra.

Lakdsgazdalkodds értékesités

A 2022. év eredményei

A Péterfy S. utca 41. szam alatti IV. emeleti ingatlanegyittes értékesitése

A Budapest belteriilet 33081/0/A/44 és 33081/0/A/45 helyrajzi szam alatt talaihato,
természetben a 1076 Budapest, Péterfy Sandor u. 41. IV. emelet 41. szamua, 47 m?
alapterllet( és a 42. szamu, 17 m? alapteriletl tres lakasok (a tovabbiakban: Ingatlanok)
az Onkormaényzat tulajdondt képezik. A tarsashaz alapité okirata szerint a negyedik
emeleten az aldbbi - dnkormanyzati tulajdonnal kodzvetlenll szomszédos, Uresen allg,
tarsashazi osztatlan k6zds tulajdonban |évé - helyiségek talalhatoak:

o kozlekedd (LI) 16,41 m?
s WC (LII) 1,50 m?2
e tarold (LIV) 14,12 m?
e tarold (LV) 8,35 m?
e tarolo (LIII) 42,80 m?
e padiaslépcsd (LVI) 2 m?

A PKB 288/2021. (X.19.) szamu hatarozataban jovdhagyta a IV. emeleti ingatlanegyuttes
egy eljarasban, egyiittes médon, a Tarsashdzzal kozosen torténd értékesitését. A
palydzati eljards 2021. oktéber 20. és 2021. november 25. napja kozott kerilt kiirdsra. A
palyazatok beaddsara nyitva all6 hataridében 1 db érvényes palyazat érkezett be. A PKB
568/2021. (XII.14.) szaml hatarozataban a palyazati eljdrdst eredményesnek
nyilvénitotta és kihirdette a palydzati eljards nyertesét, az adasvételi szerz6dés 2022.
aprilis 28. napjan megkétésre kerllt. A PKB 232/2022. (I11.29.) szdmu hatérozata alapjan
az ingatlanegyiittes értékesitésébdl szdrmazd bevétel Onkormdanyzatra es6 része:
22.995.676,- Ft.

BérlGs lakasok elidegenitése

A PKB 253/2021. (IX.27.) szdm( hatdrozatdban 16 db - korabban mar értékesitésre
kijeldlt — bérl8s lakas vonatkozasaban kerllt sor eladdsi ajanlat kikiildésére. Az eladasi
ajanlatra tett béridi nyilatkozatok alapjan 1 db lakés (cim: Szévetség u. 28/B I. 6.; Hrsz:
33729/0/A/7; szobaszam: 1; komfortfokozat: komfortos; alapterilet: 63 m?)
vonatkozdsdban kerlilt sor az addasvételi szerz6dés alairasara. Az adasvételi szerz6dés
2022. februdr 22. napjan lett megkétve, az ingatlan értékesitésébdl szarmazd bevétel
29.484.000,- Ft.
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Ures lakdsok értékesitése 1.

Budapest F8varos VII. kerilet Erzsébetvdros Onkormanyzata Polgdrmesterének a
katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodd egyes torvények moédositasarol sz6ld 2011.
évi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdésében foglalt jogkdre alapjan a Képviseld-testiilet
feladat- és hataskérében meghozott 274/2021. (II1.17.) sz. hatdrozataban felkérte az
EVIN Nonprofit Zrt.-t 60 db Uresen &ll6, alacsony komfortfokozatu, leromlott mUiszaki
allapotl, gazdasagosan nem felljithatd Onkormanyzati tulajdonban Iév6 lakas
értékesitésre  torténé  kijelolésének el6készitésére, az értékesitendé lakdsok
kivalasztasara, az ingatlanforgalmi értékbecslések megrendelésére és a palyazati eljaras
dokumentacidjanak elkészitésére.

A 2021-es évben az elidegenitésre szant 60 db lakasbol 13 db lett értékesitve. A PKB
248/2022. (IV.12.) szdmu hatérozatadban 13 db lakas értékesitésre torténé kijeldlésérdl
dontott, egylttal engedélyezte a palyazati eljaras meginditdsat. A palyazati eljaras 2022.
dprilis 14. és 2022. majus 12. napja koOzott kerlilt meghirdetésre, melynek
eredményeképp 12 db lakads esetében hirdettiink nyertest, az adasvételi szerz6dések
aldirasa 2022. junius 28. napjaval bezardlag megtortént.

Ingatlan M2 Minimalar M2 ar Vételar M2 ar Diff. (Ft)

1. |Dob u. 20. fszt. 7. 65 | 40300000 Ft| 620000 Ft| 55250000Ft| 850 000 Ft| 14 950 000 Ft
2. |Dob u. 24. fszt. 14. 30 | 23500000 Ft| 783333 Ft| 25200000Ft] 840000 Ft| 1700000 Ft
3. |Dob u. 50. 1. 56. 27 | 20900000Ft| 774074 Ft| 23 151000Ft| 857444 Ft| 2251 000 Fi
4.  |Dob u. 66. fszt. 2. 25 | 17900000 Ft | 716000 Ft| 22270000 Ft| 890 800 Ft| 4 370 000 Ft
5. |Dob u. 66. fszt. 5. 35 | 21600000Ft| 617143 Ft| 24 600000 Ft| 702 857 Ft| 3 000 000 Ft
6. |Dob u. 97. fszt. 3. 31 18 900 000 Ft | 609 677 Ft| 22 000 000 Ft| 709 677 Ft| 3 100 000 Ft
7. |Dob u. 98. 1. 21, 23 | 15100000 Ft | 656522 Ft] 16 111000Ft] 700478 Ft| 1011 000 Ft
8. |Garay u. 26. 1. 14. 30 | 18300000 Ft| 610000 Ft| 22 110000 Ft| 737000 Ft| 3 810 000 Ft
9. |Garay u. 29-31. fszt. 12. A. 37 | 24900000 Ft | 672973 Ft| 26 120000 Ft| 705 946 Ft| 1220 000 Ft
10. |Harsfa u. 34. 1. 38. 33 | 20100 000 Ft | 609 091 Ft| 21579 000 Ft| 653 909 Ft| 1479 000 Ft
11. |Huszér u. 8. fszt. 4. 44 | 30700 000 Ft | 697 727 Ft| 33 070 000 Ft| 751 591 Ft| 2 370 000 Ft
12. |Peterdy u. 33. I1. 24. 31 | 22800000Ft | 735484 Ft| 26001000 Ft| 838 742 Ft| 3 201 000 Ft

OSSZESEN: 411 | 275 000 000 Ft| 675 169 Ft| 317 462 000 Ft| 769 870 Ft| 42 462 000 Ft

Az értékbecslések alapjan megallapitott 275.000.000,- Ft-os kikidltasi arhoz képest a
tényleges bevétel 317.462.000,- Ft. A 12 db lakast atlagosan 796.870 Ft-os
négyzetméteraron keriilt értékesitésre.

Ures lakdsok értékesitése II.

A PKB 512/2022. (VIL.25.) szdmu( hatérozatdban 23 db lakds értékesitésre torténd
kijelolésérdl dontétt, egyuttal engedélyezte a palyazati eljards meginditasat. A palyazati
eljaras 2022. julius 27. és 2022. augusztus 24. napja kozott kerdl meghirdetésre, melynek
eredményeképp 21 db lakads esetében hirdettiink nyertest, az adasvételi szerz6dések
alairasa 2022. oktéber 10. napjaval bezarélag megtortént.
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Ingatlan M2 Kikialtasi ar M2 ar Vételar M2 ar Diff (Ft)

1. |Baross tér 18. félemelet 5. 38 18 500 000 Ft| 486 842 Ft| 22 340 000 Ft|587 895 Ft| 3 840 000 Ft
2. |Cserhat u. 3. fszt. 1. 29 16 900 000 Ft| 582 759 Ft| 19 160 000 Ft| 660 690 Ft| 2 260 000 Ft
3. |Cserhat u. 17. fszt. 8. 26 14 300 000 Ft| 550 000 Ft| 17 853 000 Ft| 686 654 Ft| 3 553 000 Ft
4. |Damjanich u. 12/B. V. 1. 32 18 300 000 Ft| 571 875 Ft| 22 340 000 Ft| 698 125 Ft| 4 040 000 Ft
5. |Dembinszky u. 52. fszt. 14. 29 18 500 000 Ft| 637 931 Ft| 21 830 000 Ft|752 759 Ft| 3 330 000 Ft
6. |Dembinszky u. 52. 1I. 41. 28 18 600 000 Ft| 664 286 Ft| 21 790 000 Ft| 778 214 Ft| 3 190 000 Ft
7. |Dob u. 104. fsz. 15. 27 20 600 000 Ft| 762 963 Ft| 22 667 670 Ft| 839 543 Ft| 2067 670 't
8. |Harsfa u. 34. fszt. 10. 30 17 000 000 Ft| 566 667 Ft| 19 130 000 Ft| 637 667 Ft| 2 130 000 Ft
9. |Harsfa u. 34. fszt. 15. 13 7 700 000 Ft| 592 308 Ft| 11 562 562 Ft|889 428 Ft| 3 862 562 It
10. |Harsfa u. 34. 1. 29. 22 13 100 000 Ft| 595455 Ft| 17 580 000 Ft| 799 091 Ft| 4 480 000 Ft
11. |Harsfa u. 34. 1. 30. 21 13 000 000 Ft| 619 048 Ft| 16 670 000 Ft| 793 810 Ft| 3 670 000 Ft
12. |Harsfa u. 34. 1. 31. 14 8 800 000 Ft| 628 571 Ft| 11 230 000 Ft| 802 143 Ft| 2 430 000 Ft
13. |Hernad u. 26. mfszt. 4. 41 21 700 000 Ft| 529 268 Ft| 22 410 000 Ft| 546 585 Ft 710 000 Ft
14. |Istvan u. 12. fszt. 2. 28 17 100 000 Ft| 610 714 Ft| 19 660 000 Ft| 702 143 Ft| 2 560 000 Ft
15. |Istvan u. 29. fszt. 1. 26 18 100 000 Ft| 696 154 Ft| 23 011 000 Ft| 885 038 Ft| 4 911 000 It
16. |Istvan u. 47. fszt. 2. 38 19 200 000 Ft| 505 263 Ft| 23 200 000 Ft| 610 526 Ft| 4 000 000 Ft
17.|J6sika u. 3. II. em. 13, 30 20 300 000 Ft| 676 667 Ft| 23 113 000 Ft| 770 433 Ft| 2 813 000 Ft
18. |[Marek J. u. 13. fszt. 3. 26 16 100 000 Ft| 619231 Ft| 17 780 000 Ft| 683 846 Ft| 1 680 000 Ft
19. |Marek J. u. 13. fszt. 6. 36 24 300 000 Ft| 675 000 Ft| 25 121 000 Ft| 697 806 Ft 821 000 Ft
20. |Munkas u. 13. fsz. 5. 33 21900 000 Ft| 663 636 Ft| 23 100 010 Ft| 700 000 Ft| 1200 010 Ft
21.|Muranyi u. 26. fsz. 1. 29 20 100 000 Ft| 693 103 Ft| 20 260 000 Ft| 698 621 Ft 160 000 Ft

(SSZESEN: 596 364 100 000 Ft| 615 607 Ft| 421 808 242 Ft| 724 810 Ft|57 708 242 Ft

Az értékbecslések alapjan megdllapitott 364.100.000,- Ft-os kikialtési arhoz képest a
tényleges bevétel 421.808.242,- Ft. A 21 db lakas atlagosan 724.810 Ft-os
négyzetméteraron kerllt értékesitésre.

2022-es év dsszegzese

e 35 db Ures lakas keriilt értékesitésre palyazat utjan, 762.265.918,- Ft 6sszegben.
e 1 db bérl6s lakas keriilt értékesitésre a bérl6 részére, 29.484.000,- Ft 6sszegben.

Lakas osszesen: 791.749.918 Ft

2023. évre vonatkozo tervek

Bérl6s lakdsok értékesitése az Ltv. altal megéllapitott elidegenitési kotelezettség alapjan
A 2021. évi CXXIII. térvény 1-5. §-a modositotta a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII.
térvényt (a tovabbiakban: Ltv). A 2021. november 18. napjén hatalyba |épett mddositas
rendelkezik az 6nkorményzati, valamint az allami lakdsok és helyiségek elidegenitésérdl.
Az Ltv. 45. § (1)-(2) bekezdése szerint, ha 2021. november 18. napjat kdvetden
vildgorokségi helyszinen és védBbvezetében az oOnkormanyzati, valamint az allami
tulajdont lakésra a 2020. december 31. napjan hatélyban 1év6 hatérozatlan ideji bérleti
jogviszony id6tartama eléri az 6t évet, abban az esetben a lakasra vételi jog illeti meg a
magénszemély bérl6t, amennyiben a lakds 1995. november 30. napjan
mdemléképlletben Iév6 lakasnak mindsult.

A modositott torvényi rendelkezés hatdlya 5 éplletre terjed ki, az éplletekben taldlhaté
lakdsokra vonatkozd - elidegenitési szempontbdl relevans - informacidkat az alabbi
tablazat tartalmazza:
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BERLOS LAKASOK ELIDEGENITESE LTV. ALAPJAN
Cim Statusz | Lakasok szima| Elidegenithetd [5-25 év |25 év +|Csere| Vételi kérelem
Dob utca 3. lakoépiilet 23 16 5 9 2 10
Dob utca 4. lakéépiilet 18 12 2 8 2 5
Kiraly u. 15. tarsashdz 10 4 0 4 0 0
Kiraly u. 21. tarsashéz 17 7 2 5 0 1
Kiraly u. 47. tarsashaz 6 3 0 3 0 0
Osszesen: 74 42 9 29 4 16

A tablazat alapjdn megallapithatd, hogy az 5 éplletben taldlhaté 74 lakasbél - az ingatlan
elhelyezkedése és a bérleti jogviszony id6tartama alapjan - 42 esetében merdlhet fel
elidegenitési kotelezettség, a végleges szam megadasédhoz a bérleti jogviszonnyal
dsszefiiggd egyéb korilmények egyedi vizsgdlata sziikséges, figyelemmel a térvényben
meghatarozott tovabbi feltételekre.
Ez iddig 16 bérld kezdeményezte az elidegenitési eljaras lefolytatasat.
Az Ltv. rendelkezései alapjan a vételi joggal érintett lakds vételara a forgalmi érték
e 100 szazaléka, amennyiben a bérleti jogviszony idGtartama 5 év és 25 év kozotti;
e 15 szdzaléka, amennyiben bérleti jogviszony idétartama eléri vagy meghaladja a
25 évet.
» legaldbb 35, legfeljebb 50 szdzaléka abban az esetben, ha a bérleti jogviszony csere
Utjan jott létre és a csere soran tulajdonjogot cseréltek bérleti jogra és a bérleti
jogviszony idGtartama az nem éri el a 25 évet.

A Dob u. 3. és Dob u. 4. sz. alatti épiiletek vonatkozasaban a térvény tarsashazza alakitasi
kotelezettséget irt el§, amely el6feltétele az elidegenitési folyamatok meginditasanak. A
Képvisel6-testiilet 231/2022. (IX.21.) szadmu hatdrozatdban dontétt az épuletek
tadrsashazzd alakitasardl. A Képviseld-testiilet dontését kovetben az értékbecslések és a
kontroll értékbecslések megrendelésre kertiltek. Az értékbecslések elkésziiltek, a kontroll
értékbecslések elkészitése folyamatban van, azok elkésziltét kovetden az adott ingatlan
forgalmi értékétdl figgben a Pénzligyi és Kerlletfejlesztési Bizottsag, illetve a Képviselb-
testilet jogosult déntést hozni, melyre 2023 januar hoénapjaban kerllhet sor. Az
ingatlanok elidegenitésébdl szarmazo6 bevételt ugyanakkor nehéz megbecsiilni, tekintettel
arra, hogy a kontroll értékbecslések még nem késziltek el, illetve az adasvételi
szerz6dések megkdtésének feltétele, hogy a bérl6 elfogadja a PKB és KT déntése alapjan
megkiildétt eladasi ajanlatot. Elézetes becsléseink alapjan az ingatlanok értékesitésébdl
szarmazé bevétel 6sszege 150-200 M Ft kozé tehetd.

Ures lakasok értékesitése

Budapest Févaros VII. kerllet Erzsébetvaros Onkormdnyzata Polgarmesterének a
katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolédo egyes térvények médositasardl sz4lé 2011,
évi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdésében foglalt jogkore alapjan a Képviseld-testilet
feladat- és hataskorében meghozott 274/2021. (I11.17.) sz. hatdrozatdban felkérte az
EVIN Nonprofit Zrt.-t 60 db Gresen allo, alacsony komfortfokozatl, leromliott miszaki
dllapotl, gazdasdgosan nem felljithaté oOnkormdnyzati tulajdonban 1év6 lakas
értékesitésre  torténd  kijeldlésének eldkészitésére, az értékesitendd lakasok
kivdlasztasara, az ingatlanforgalmi értékbecslések megrendelésére és a palyazati eljaras

.7 e
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A 2021-2022-es évben az elidegenitésre szant 60 db lakasbdl 45 db lett értékesitve. A
PKB 760/2022. (XI.15.) szdmU hatdrozatdban 15 db lakds értékesitésre torténd
kijelélésérdl dontott, egylttal engedélyezte a pdlyazati eljards meginditasat. A palyazati
eljaréds 2022. november 17. és 2022. december 15. napja kozott kerll meghirdetésre. A
palyazati felhivas az alabbi lakasokat tartalmazza:

Cim Hrsz Alapteriilet | Szobaszam | Funkcié | Komfortfokozat| Kikidltasi ar
1. |Csengery u. 3. fsz. 4. 33880/0/A/8 25 1 lakas |félkomfortos 19 300 000 Fi
2. |Csengery u. 3. fsz. 5. 33880/0/A/9 23 1 lakas |félkomfortos 17 700 000 Ft
3. |Csengery u. 3. fsz. 6. 33880/0/A/10 24 1 lakas |félkomfortos 18 500 000 Ft
4. |Dob u. 80. fsz. 3. 33918/0/A/8 29 1 lakas |félkomfortos 20 600 000 Ft
5. |Dobu. 24. 1. 18. 34172/0/A/21 45 1 lakds |komfortnélkiili 35 200 000 Ft
6. |Erzsébet krt. 28. FE. 2. 34363/0/A/8 20 1 lakas |komfortnélkiili 16 700 000 Ft
7. |Harsfa u. 34. 1. 36. 33904/0/A/33 33 1 lakas |komfortnélkiili 24 600 000 Ft
8. |Hemad u. 25. II1. 29. 33186/0/A/36 28 1 lakas |komfortnélkiili 21 100 000 Ft
9. I1zabella u. 13. fsz. 4. 33845/0/A/5 32 1 lakas |komfortos 23 600 000 Ft
10. |Muranyi u. 26. fsz. 3. 33192/0/A/4 23 1 lakas |komfortos 17 500 000 Ft
11. |Muranyi u. 26. fsz. 8, 33192/0/A/7 21 1 lakds |komfortnélkiili 15 000 000 Ft
12. |Peterdy u. 29. fsz. S. 33365/0/A/7 29 1 lakas |komfortnélkiili 21 800 000 Ft
13. |Peterdy u. 31. fsz. 8. 33364/0/A/12 43 1 lakds |félkomfortos 26 700 000 Ft
14. |Rottenbiller u. 15. fsz. 4. 33126/0/A/8 62 2 lakas |félkomfortos 31 800 000 Ft
15. |Rottenbiller u. 54. fsz. 1A. 33969/0/A/6 27 1 lakds |komfortnélkiili 17 000 000 Ft

A palyazati felhivasban szereplé lakdsok értéke 327.100.000 Ft, a 15 db ingatlan
értékesitése esetén 350-400 millié forint kozotti arbevétellel kalkulalhatunk. A
palyazati eljaras eredményérél sz6l6 dontés varhatéan a PKB 2023. januar hénapjara
tervezett elsd Glésén sziiletik meg, melynek értelmében az adasvételi szerz6dések 2023.
februdr honapjaval bezarolag kerlinek megkétésre.

Vezetdi szint(i egyeztetést, illetve dnkormanyzati dontést igényel annak kérdese, hogy a
2023. évben kivanjuk-e folytatni az dresen allo, alacsony komfortfokozatd, leromlott
m(iszaki allapotd, gazdasdgosan nem felGjithatd lakasok értékesitését. Amennyiben a
Képvisels-testiilet Uigy dont, hogy tovabbi Ures lakasok értékesitésére ad felhatalmazast,
Ugy az nagyban novelheti az Onkorményzat ingatlanértékesitésbél szdrmazé bevételeit a
2023. évben. (Viszonyitdsképp: a 274/2021. (1I1.17.) sz. Polgdrmesteri hatarozatban 60
db lakas értékesitésére kaptunk felhatalmazast, melybdl ez idaig 45 db kerllt
értékesitésre, mely 6sszesen 992.288.242 Ft-os arbevételt jelentett.) Tovabbi 60 db
iires lakas értékesitése elézetes becsléseink alapjan 1,2-1,5 Mrd Ft bevételt
jelentene az Onkormanyzat szamara.

Sziikséglakdsok értékesitése

A Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag 288/2020. (X.12.) szdmu hatarozataban 41 db
alacsony komfortfokozaty énkormanyzati lakast jelolt ki elidegenitésre, melyekbél 31 db
kerllt értékesitésre a 2021-es évben. Az EVIN Nonprofit Zrt. 2023. évi
ingatlanhasznositasi tervét részét képezi az onkormanyzati tulajdonban 1év6 lres
sziikséglakdsok értékesitése. A 2022-es évben megvaldsul az értékesithetd allomany
feltérképezése, a rendelkezésre all6 informacidk alapjan ez 25-30 db sziikséglakast jelent.
A korabbi tapasztalatok alapjan a lakasok értékesitése 250-300 M Ft bevételt jelentene
az Onkormanyzat szdmadra.
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III. Helyiséggazdalkodas

Az dnkormanyzati tulajdonu helyiségallomany 6sszetétele éplleten belili
elhelyezkedés és m2 megoszlas szerint:

UTCAI UDVARI UDVARI FELEMELET- | TETOTER-

2022. november | FOLDSZINT | FOLDSZINT HCALRINCE PINCE EMELET PADLAS iR
db % db % db % db % db % db % db %

BERLOS 396| 78,1%| 139| 56,5%| 145| 32,6%| 115| 36,4%| 38| 56,7% 1| 12,5%| 829| 52,7%

URES 111] 21,9%| 107| 43,5%| 285| 67,4%| 201| 63,6%| 29| 43,3% 7| 87,5%| 745| 47,3%

OSSZESEN 507| 100%| 246| 100%| 430| 100%| 316] 100%| 67| 100% 8| 100%|1574) 100%

UTCAI UDVARI UDVARI FELEMELET- | TETOTER-

2022 november 'FOLDSZ__INT 'Fbuasz'_mr f"c“ P"_NCE __PINCE __EMELET _ PADLéS '6sszessu.
Atlag | Ossz |Atlag| Ossz |Atlag| Ossz |Atlag| Ossz |Atlag| Ossz |Atlag| Ossz |Atlag Bssz m2
m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2 m2

BERLOS 94,8/37828| 55,1 7830 82,0/11802| 85,3 9878|2059 7824/319,0] 319| 87,6/ 73455

URES 46,5 5025| 35,5| 3693| 98,6(28212| 83,2/16725| 86,3| 2503|251,7| 1762| 84,2| 61891

BOSSZESEN 84,5/42853] 46,8/ 11523| 93,1/40014| 84,226 603| 154,1| 10 327|260,1| 2081| 86,0/ 135 346

Bérleménygazdalkodas

Helyiséggazdalkodas 2022

Az EVIN Nonprofit Zrt. jelenlegi nyilvantartdsdban 1.574 db Onkormanyzati
helyiséget tartunk nyilvan, melybdl jelenleg 745 helyiség Ulresen all.

Az ires helyiségek tébbsége még mindig rossz allapotban van és felljitasra szorul.
Ezen tUlmenden az esetek nagy tdbbségében a helyiségek lomosak, igy ujbdli
bérbeadasukhoz elsd 1épésként ezek a lomtalanitasat kellett elvégeztetniink.
Palyazat

2022-as évben dsszesen 7 helyiségpalyazat kiirasara kerilt sor, 82 db helyiségre
vonatkozdan. Minden utcai foldszinti helyiséget megpalyaztattunk.

A Nyitva! fesztival kereteiben 8 db helyiség keril meghirdetésre.

Bérbeadas, visszavétel

2022. évben odsszesen 49 db korabban kihasznalatlan, Ures helyiség kertlt
bérbeadédsra. Ezzel egyutt 16 db helyiség visszavétele tortent meg.

12
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Bérleti dij novekmény
2022-ben az Ujonnan bérbeadott, korabban lresen all6 49 db helyiségnek

k6szonhetéen az éves bérleti dij nvekmeény 34.294.116,- Ft + AFA/ho, azaz bruttd
43.553.527, - Ft.

Helyiséggazdalkodasi tervek 2023

e Az 6nkormanyzati helyiségek bérleti dij bevételét brutté 823.217 eFt 6sszegben
tervezzik, mely tartalmazza a tovabbszamlazott viz-. csatornadij 6sszegét is.

e A 2023-ra tervezett bérleti dij bevétel mértéke a 2022. évi helyiség bérleti dij
bevételekhez (723.900 eFt) képest nagysagrendileg 5 %- os ndvekedést jelent,
amely részben a jelenleg még lires helyiségek (itemes bérbeadasaval, részben
pedig a bérleti dij emelésének moratériuma utan varhatd, inflaciokdvetd
dijemeléssel - ahol erre a bérleti szerz6dés szerint lehetéség van -
magyarazhato.

e 2023-ban is fontosnak tartjuk és javasoljuk a bérleti dij kedvezmények
felUlvizsgalatat és a helyiségdijak aktualizalasat.

e Az Ures pincehelyiségek esetében - a koltségek csokkentése érdekében -
folytatjuk a Képvisel6-testllet altal mar jovahagyott értékesitési programot.

e Jovére is tervezziik az Ures helyiségek hasznositasat, igy fontosnak tartjuk
Ujabb palyazati kiirasok lebonyolitasat.

e Célunk, hogy minden Ures helyiség palyazhatéva valjon és az érdekléddk
szamara folyamatosan elérhet6 legyen.

e Az utcai foldszinti helyiségekben a kdzm( ellatottsagat felllvizsgaljuk, hogy
bérbeadaskor mar rendezett legyen a kbézmdellatottsdg.

Helyviséqggazddlkodas értékesités

A 2022. év eredményei

Gardonyi telek értékesitése

A KépviselG-testlilet 708/2021. (X.20.) szamU hatarozataban értékesitésre jelblte ki az
Onkormanyzat tulajdondban &ll6 Gardony belterllet 7509/3 helyrajzi széam alatt
nyilvantartott (természetben 2843 Gardony, Chernel Istvan u.) ,kivett beépitetlen tertlet”
megjelolés(i, 5010 m? alapteriletl ingatlant, egyuttal engedélyezte a palydzati eljaras
meginditasat. A palyazati eljaras 2021. oktdber 21. és 2021. november 11. napja kozott
keriilt kiirdsra. A palyazatok beaddsara nyitva allé6 hataridoben 1 db érvényes palydzat
érkezett be. A KT 781/2021. (XII.15.) szadmuU hatédrozatdban a pdlyazati eljardst
eredményesnek nyilvanitotta és kihirdette a palyazati eljards nyertesét, az adasvételi
szerz6dés megkdtése 2022. februar 17. napjan megtértént. Az ingatlan vételara: netté
68.000.000,- Ft + AFA, azaz brutté6 86.360.000,- Ft.

13
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Ures pincék értékesitése 1.

AZ EVIN Nonprofit Zrt. 2022. évi értékesitési tervének részét képezi a gazdasagosan nem
hasznosithaté lires pincék értékesitése. A jelenlegi nyilvantartdsban megkézelitéleg 400
db iires pincehelyiség szerepel. A pincehelyiségek utan fizetett kdzds koéltség havi szinten
meghaladja a 13 millié forintot, ez egy naptari évre levetitve tébb, mint 160 milli6 forint
kiadast jelent. A pincehelyiségek bérbeaddsdra - azok rossz mdszaki allapota miatt -
nincs lehet8ség. Tekintettel arra, hogy ezen helyiségek bevételt nem termelnek, kizarélag
kéltséget generdlnak, igy az els6dleges cél a teljes dllomany értékesitése.

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Polgdrmestere 274/2021.
(II1.17.) sz. hatadrozatdban az (resen all6, bérleti formdban nem hasznosithaté
dnkormadnyzati tulajdonban lévé pincéket értékesitésre jeldlte ki, egyuttal felkérte az EVIN
Nonprofit Zrt.-t az értékesitendd pincék kivalasztasara, az ingatlanforgalmi értékbecslések

-7 .

A PKB 462/2021. (XI.30.) szdm( hatarozataban 25 db Ures pince vonatkozasaban
engedélyezte a palyazati eljards meginditdsat. A palyazati eljaras 2021. december 1. és
2021. december 22. napja kozétt keriilt kiirdsra, melynek eredményeképp 6 db pince
esetében hirdettiink nyertest, az addasvételi szerzédések aldirdsa 2022. februar 16.
napjaval bezarélag megtortént.

Ingatlan M2 | Minimalar M2 ar Vételar M2 ar | Diff. (Ft)

1. |Bethlen G. u. 19. psz. 1. 51| 6604 000 Ft| 129 490 Ft| 6 609 000 Ft|[ 129 588 Ft| 5000 Ft
2. |Bethlen G. u. 19. psz. 2. 52| 6731000 Ft| 129 442 Ft| 6 800 000 Ft| 130 769 Ft| 69 000 Ft
3. [Josika u. 11. alagsor R2 34| 4318 000 Ft| 127 000 Ft| 4 323 000 Ft| 127 147 Ft| 5000 Ft
4. |Nefelejcs u. 58. psz. 160 18 796 000 Ft| 117 475 Ft| 18 801 000 Ft[ 117 506 Ft| 5 000 Ft
5. |Peterdy u. 11.1h. 1. psz. 1. | 40 | 4 445000 Ft| 111 125 Ft| 4 460 000 Ft| 111 500 Ft| 15 000 Ft
6. |Péterfy S. u. 15. 1. R2. 28 | 3429 000 Ft| 122 464 Ft| 3 653 555 Ft| 130 484 Ft| 224 555 Ft

OSSZESEN: 365| 44 323 000 Ft| 105 285 Ft| 44 646 555 Ft[ 106 714 Ft| 323 555 Ft

Az értékbecslések alapjadn megallapitott 44.323.000,- Ft-os kikidltasi arhoz képest a
tényleges bevétel 44.646.555,- Ft. A 6 db pincét atlagosan 106.714 Ft-os
négyzetméteraron kerlilt értékesitésre.

Ures pincék értékesitése II.

A PKB 248/2022. (IV.12.) szadml hatdrozataban 20 db pince vonatkozasaban
engedélyezte a palyazati eljards meginditasat. A palydzati eljaras 2022. aprilis 14. és
2022. majus 11. napja kéz6tt keriilt meghirdetésre, melynek eredményeképp 5 db pince
esetében hirdettiink nyertest, az adasvételi szerz6dések aldirdsa 2022. janius 28.
napjaval bezardlag megtortént.

Ingatlan M2| Minimalar M2 ar Vételar M2 ar Diff. (Ft)
1. |Barcsay u. 9. alagsor 1. 151| 22800000 Ft| 150 993 Ft| 26 300 000 Ft| 174 172 Ft| 3 500 000 Ft
2. |Damjanich u. 36. pinceszint 1. 106| 9800000Ft| 92453 Ft| 12319 000 Ft| 116 217 Ft| 2 519 000 Ft
3. |Dembinszky u. 4. pinceszint 1. 117| 6100000Ft] 52 137 Ft| 7121995 Ft| 60 872 Ft| 1021 995 Ft
4. |Dembinszky u. 21. pinceszint P-1. | 25 2200 000 Ft| 88 000 Ft| 3 200 000 Ft| 128 000 Ft| 1 000 000 Ft
5. |Kis Di6fa u. 3. pinceszint R-3. 44| 4100000 Ft| 93 182Ft| 4200000 Ft| 95455 Ft| 100 000 Ft
OSSZESEN: 443| 45000 000 Ft| 68 109 Ft| 53 140 995 Ft| 82 102 Ft| 8 140 995 Ft
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Az értékbecslések alapjan megallapitott 45.000.000,- Ft-os kikidltasi arhoz képest a

tényleges bevétel 53.140.995,- Ft. Az 5 db pince atlagosan 82.102 Ft-os
négyzetméteraron kertlt értékesitésre.

Ures telkek és ingatlanok értékesitése

Az EVIN Nonprofit Zrt. javaslatot tett egy energia- és klimavédelmi alap létrehozasara, a
szilkséges forrasok megteremtése érdekében kezdeményezte az Onkormanyzat
tulajdonaban all4, kihasznalatlan Ures telkek és ingatlanok értékesitését. A F&épitészi és
Vagyongazdalkodasi Iroda szakmai javaslata alapjan az alabbi 6 6nkormanyzati tulajdonu

« 7 ays

Cim Hrsz |Alapteriilet Funkcid Forgalmi érték

1. Alpér utca 4. 33050/2 457 kivett lakohaz, udvar 195 000 000 Ft

2.| Kis Diofau. 5. 34123 669 kivett udvar 670 700 000 Ft

3.| Kis Di6fa utca 14. | 34133 430 kivett beépitetlen teriilet | 363 000 000 Ft

4.| Kis Diofa utca 16. | 34134 848 kivett lakohaz, udvar 586 000 000 Ft

5.| Verseny utca 20. | 32935 | 736 kivett lakohdz, udvar, 377 844 000 F
gazdasagi épiilet

kivett lakéhaz, udvar,

6.| Verseny utca 22-24.| 32934 2168 e
gazdasagi épiilet

960 000 000 Ft

Az ingatlanok értékbecslésekben szerepl6 forgalmi értéke 3.152.500.000 Ft. Az ingatlanok

rrrrr

tanulmanytervek készlltek. Az ingatlanok értékesitésre torténd kijeloléséhez és az
arverési eljaras meginditasahoz a Képvisel6-testillet 2022. oktdber 19. napjan megtartott
Ulésén nem jarult hozza.

2022-es év Osszegzeése

e 11 db {res pince kerllt értékesitésre palyazat utjan 97.787.550,- Ft 6sszegben.
e 1 db uUres telek kerllt értékesitésre palyazat atjan brutté 86.600.000,- Ft
0sszegben.
Helyiség és egyéb ingatlan 6sszesen: 184.387.550 Ft

2023. évre vonatkozo tervek

Ures pincék értékesitése

AZ EVIN Nonprofit Zrt. 2022. évi értékesitési tervének részét képezi a gazdasagosan nem
hasznosithatd (res pincék értékesitése. A jelenlegi nyilvantartasban megkozelitéleg 400
db Ures pincehelyiség szerepel. A pincehelyiségek utan fizetett k6zos koéltség havi szinten
meghaladja a 13 millié forintot, ez egy naptari évre levetitve tobb, mint 160 millié forint
kiadast jelent. A pincehelyiségek bérbeadadsdra - azok rossz miiszaki allapota miatt -
nincs lehetdség. Tekintettel arra, hogy ezen helyiségek bevételt nem termelnek, kizarélag
kéltséget generdlnak, igy az elsddleges cél a teljes dllomany értékesitése.

Budapest F8varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Polgarmestere 274/2021.
(I11.17.) sz. hatdrozataban az Uresen 4&lid, bérleti formaban nem hasznosithato
onkormanyzati tulajdonban |évé pincéket értékesitésre jeldlte ki, egyuttal felkérte az EVIN
Nonprofit Zrt.-t az értékesitendd pincék kivalasztdsara, az ingatlanforgalmi értékbecslések

« 7.
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A 2021-2022-es évben 18 db pince kerllt értékesitésre, Osszesen 161.964.546 Ft
dsszegben. A PKB 759/2022. (XI.15.) szamu hatdrozatdban 21 db pince értékesitésre
torténd kijeldlésérél dontott, egyuttal engedélyezte a pdlyazati eljardas meginditdsat. A
palydzati eljaras 2022. november 17. és 2022. december 15. napja kozétt kerdl

meghirdetésre. A palyazati felhivas az alabbi pincéket tartalmazza:

Cim Hrsz Alapteriilet Elhelykedés Kikialtasi ar
1. |Almassy tér 3. alagsor 2. 33701/0/A/2 124 utcai pince, egyéb helyiség 10 900 000 Ft
2. |Also erdbsor u. 5. pinceszint 1. 33555/0/A/1 62 utcai pince, raktar 5700 000 Ft
3. |Damjanich u. 45. -1.emelet 1. 33464/0/A/1 23 udvari pince, egy€b helyiség 1 500 000 Ft
4. |Dembinszky u. 4. pinceszint 3. 33409/0/A/3 110 udvari pince, egyéb helyiség 4 800 000 Ft
5. |Dembinszky u. 8. pinceszint 1. 33407/0/A/1 157 utcai pince, lizlethelyiség 15 800 000 Ft
6. |Dob u. 94-96. pinceszint P-3 33941/0/A/3 192 udvari pince, raktar 14 400 000 Ft
7. |Dohény u. 1/B. pinceszint P-1. 34523/1/A/1 20 udvari pince, raktar 2500000 Ft
8. |Harsfau. 17. pinceszint 1. 33624/0/A/1 126 utcai pince, raktar 16 000 000 Ft
9. |Hernad u. 21. pinceszint 2. 33184/0/A72 45 utcai pince, raktér 4 500 000 Ft
10.|Hernad u. 8. foldszint 3A. 33003/0/A/1 63 udvari pince, tarolo 3700 000 Ft
11.|Marek Jozsef u. 5. -1 emelet U/1. | 33291/0/A/2 217 utcai pince, iizlethelyiség 17 300 000 Ft
12.|Murényi u. 15. -1.emelet R/1. 33018/0/A/1 79 udvari pince, raktar 5200000 Ft
13. |Muranyi u. 46. -1.emelet U/2. 33375/0/A72 74 utcai pince, iizlethelyiség 6 700 000 Ft
14.|Nefelejcs u. 24. -1.emelet R/1. 33149/0/A/1 121 utcai pince, raktar 10 700 000 Ft
15.|Péterfy S. u. 36. -1 emelet U/1. 33168/0/A/1 107 utcai pince, iizlethelyiség 14 000 000 Ft
16. |Peterdy u. 14. pinceszint 1. 33437/0/A/1 266 utcai-udvari pince, iizlethelyiség 20200 000 Ft
17.|Rézsau. 19. pinceszint 1. 33817/0/A/1 241 utcai pince, iizlethelyiség 29200 000 Ft
18.|Rézsau. 34. -1 emelet U/2. 33958/0/A/2 126 utcai-udvari pince, lizlethelyiség 16 300 000 Ft
19.| Thokoly ut 19. pinceszint 1. 32854/0/A/1 63 udvari pince, raktar 4 400 000 Ft
20.|Vérosmarty u. 3/A. pinceszint 33864/0/A/1 112 utcai pince, iizlethelyiség 12 300 000 Ft
21.|Wesselényi u. 4. pinceszint 34227/0/A72 87 udvari pince, raktar 9300 000 Ft

A palyazati felhivasban szerepl6é pincék értéke 225.400.000 Ft, a kordbbi tapasztalatok
alapjan 60.000.000 Ft-os bevétellel szamolunk. A pélyazati eljaras eredményérdl szo6lé
dontés varhatéan a PKB 2023. janudr hénapjara tervezett elsé Ulésén sziletik meg,
melynek értelmében az adasvételi szerz6dések 2023. februar hénapjaval bezardlag
kerlilnek megkotésre.

A 2023. évben - a 274/2021. (II1.17.) sz. Polgarmesteri hatarozat alapjan - folytatni
kivanjuk a bérbeadas utjan nem hasznosithatd, lres pincék értékesitését. ElGzetes
terveink alapjan a 2023. évben 80-100 db pince értékesitésére tesziink kisérletet,
melynek eredményeképp 250-300 M Ft kozotti bevétellel kalkulalunk.

Ures telkek és ingatlanok értékesitése

Az EVIN Nonprofit Zrt. javaslatot tett egy energia- és klimavédelmi alap létrehozasara, a
szilkséges forrdsok megteremtése érdekében kezdeményezte az Onkormdényzat
tulajdonaban alld, kihasznalatlan Ures telkek és ingatlanok értékesitését. A F6épitészi és
Vagyongazdalkodasi Iroda szakmai javaslata alapjan az alabbi 6 6nkormanyzati tulajdonu
ingatlan értékesitési dokumentaciéjat készitettiik el:
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Cim Hrsz |Alapteriilet Funkcié Forgalmi érték

1 Alpar utca 4. 3305072 457 kivett lakéhaz, udvar 195 000 000 Ft
2 Kis Diofa u. 5. 34123 669 kivett udvar 670 700 000 Ft
3.| Kis Di6fa utca 14. | 34133 430 kivett beépitetlen tertilet | 363 000 000 Ft
4.| Kis Didfa utca 16. | 34134 848 kivett lak6haz, udvar 586 000 000 Ft
5.| Verseny utca 20. | 32935 736 Kivett lakohaz, udvar, | 357 g5 009 Ft

gazdasagi épllet
kivett lakohaz, udvar,
gazdasagi épllet

6. | Verseny utca 22-24.| 32934 2168 960 000 000 Ft

Az ingatlanok értékbecslésekben szerepl6 forgalmi értéke 3.152.500.000 Ft. Az ingatlanok
vonatkozésaban a beépitési és hasznositasi lehetéségeket részletesen bemutaté épitészeti
tanulmanytervek késziiltek. Az ingatlanok értékesitésre torténd kijeldlésehez és az
arverési eljards meginditdsahoz a Képvisels-testilet 2022. oktéber 19. napjan megtartott
Ulésén nem jarult hozza.

Az ingatlanok értékesitését a 2023. évben ismételten kezdeményezzilk, a Képviseld-

testiilet pozitiv déntése esetén 3,5 Mrd Ft-os arbevétellel kalkulalunk.

TetSterek értékesitése

A Képvisel6-testiilet 2022. december 7. napjara meghirdetett Glésére el8terjesztést
készitettiink a Dob u. 3. és Dob u. 4. szam alatti, 100%-0s 6nkormanyzati tulajdonu
padldsterek értékesitése targydban. Az értékbecslések elkészitése folyamatban, a két
tetStér értékesitése esetén el6zetes becsléseink alapjan 150-200 M Ft-os bevétellel
kalkulalhatunk.

Tervezett bevételek a 2023. évre

A 2023. évben

e bérlbs lakasok értékesitésébdl 150 - 200 M Ft,

e Ures lakdsok értékesitésébdl (erre iranyuld KT felhatalmazas esetén) 1,2 - 1,5 Mrd
Ft,

» szilkséglakasok értékesitésébdl (erre iranyuld KT felhatalmazas esetén) 250 - 300
M Ft,

e (Ures pincék értékesitésébdl 250 - 300 M Ft,

o (res telkek és ingatlanok értékesitésébdl (erre iranyuld KT felhatalmazas esetén)
3,5 Mrd Ft,

o tetSterek értékesitésébdl (erre iranyuld KT felhatalmazas esetén) 150-200 M Ft,

dsszesen 5,5-6 Mrd Ft, bevétellel kalkulalunk.
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Ingatlanok karbantartasa, iizemeltetése

Ingatlanok karbantartdsa, lizemeltetése, feltjitdsi munkak 2022 évben

Az ingatlandlloményrél tovébbra is eimondhaté, hogy az erésen leromlott muUszaki
allapot, melynek kialakuldsdhoz a korabbi idészakok elégtelen karbantartasi-,
dllagmegévési gyakorlata jelentésen hozzdjarult. Az elmult 10-15 évben az
ingatlanok (izemeltetése a fenntartdshoz minimalisan szlikséges karbantartasi- és
kisebb felljitasi munkak elvégzésében merdlt ki.

Az ingatlanallomény sok olyan ingatlant tartalmaz, mely nagy alapteriletd,
elénytelen adottsagu, kihasznalatlan, ezért a tarsashaznak fizetendd k6zds koltség
nagyon magas, hasznositasb6l szarmazé bevétel pedig nem realizalhato.

Karbantartas-hibaelharitas: 2022.01.01-2022.12.31 ko6zott - a
folyamatban Iév6 munkakkal egyttt - varhatéan 654 db karbantartasi és
hibaelharitdsi munka valdsult meg dsszesen netté 195.785.089 Ft + AFA,
azaz 248.647.063 Ft értékben

Lomtalanitas: 2022-ben eziddig 51 db ingatlan lomtalanitésa tértént meg
51.490.500 Ft + AFA, azaz 65.392.935 Ft értékben.

Vizérak felszerelése: Vizora hidnyaban a kerliletet jelentds veszteség
érte, mivel az ataldnydijak mértéke lényegesen magasabb, mint a tényleges
fogyasztds utani fizetési kotelezettség. A vizérak felszerelési munkait
Tarsasdgunk 2020.08.14-ben kotott vallalkozasi keretszerzédés Ota
folyamatosan végzi. 2022-ben eddig 26 db vizéra felszerelése tértént meg
4.181.668 Ft + AFA, azaz 5.310.723 Ft értékben.

Kéményjaratok felajitasa: 2022-ben 11 db kéményjarat felljitas tértént
meg 12.571.046 Ft + AFA, azaz 15.965.228,- Ft értékben.
LakasfelGjitasok: 15 db lakasfeludjitasi programban szereplo lakds atadas
atvétele zarult le, amelybdl a legtébb lakds mar az Uj bérlék részére
staddsra kerult. Az 0Osszesen 15 db lakasfelljitds minddsszesen
180.451.491,- Ft + AFA, azaz brutt6 229.173.393,- Ft értékben valdsult
meg eddig, illetve tovabbi 18 db lakas feltjitdsdnak elbkészité munkait
(allapotfelmérés, miiszaki leirds el6készitése) végeztik el.

Tovabbi ingatlanfelGjitasok: Damjanich u. 46. A/3. helyiség klegesznto
felGjitdsanak dtadas-atvétele lezarult. Ezen felll a Thokoly Ut 22 1.em 1. és
a Thokaly ut 32 A/3 feldjitdsa is befejezddott, a bérldnek atadasra kerultek.
A Dohdny u. 41. sz. alatti ingatlan helyiségeiben aIIagmegovaSI
munkalatokat végeztink. E felljitdsok dsszesen 35.552.158,- Ft + AFA,
azaz brutt6 45.151.240,- Ft értékben valosultak meg.

2022-ben befejezésre kertilnek tovabba az Akacfa u. 61. sz. alatti épilet
veszélyelharitasi allagmegdvas munkalatai 3.995.765,-Ft +AFA azaz bruttd
5.074.622,- Ft értékben.

A Szdvetség u. 15 teté és homlokzati felUjitds, a Muranyi u. 5 tetd feldjitasi
és flités korszer(isités munkalatai varhatéan 2022. decemberében
befejezédnek. A Kisdiéfa u. 10 tetd felljitas, a Kiraly u. 49 és 55 sz. alatti
elektromos hal6zat felUjitasa, illetve a Nefelejcs u. 63. szamu épllet
dtalakitdsénak és felGjitdsdnak kivitelezési munkalatai folyamatban vannak,
befejezésiik 2023.évben valdsul meg.
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2023-ra tervezett miiszaki feladatok ellatasa

e A 100%-0s dnkormanyzati tulajdonban 1évd épiletek és albetétjeik (beleértve
a 100%-o0s 6nkormanyzati tulajdonban 1évé tarsashazakat, valamint a vegyes
tulajdont tdrsashdzakban 1év8 &nkormanyzati lakasokat €s helyiségeket)
altaldnos allagmegovasi és jokarbantartasi feladatainak elvégzése.

e Kéménybélelési program: Tarsasdgunk folytatja a 2020. évben megkezdett, a
szakhatdsdgok altal életveszélyesnek mindsitett kémények bélelését.

o Lomtalanitds: tarsasagunk tervei és feladatai kozott szerepel tovabbra is a lomos
és fertdzott lakdsok, helyiségek lomtalanitdsa, fert6tlenitése, takaritasa.

« Tarsasagunk (izemeltetésében 1év6 éplletek takaritasa.

Az o6nkormanyzati tulajdon( épiletek, lakdsok és helyiségek kezelésére,
lizemeltetésére el8iranyzott kiadasi 6sszegek alakulasa:

Kéltségvetési eldiranyzatok alakulasa

2022. évi 2023. évi
ElGiranyzat sor megnevezése elGiranyzat eléiranyzat Valtozas (eFt)
osszege (eFt)* 6sszege (eFt)*™

Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok
karbantartasa, erzsébetvarosi 345 563 429619 84 056
gyorsszerviz szolgaltatas

Onkormanyzati tulajdont ingatlanok

Iy ) . 209 410 180 851 -28 559
izemeltetése, fenntartasa

O"nk"orma.ny’;atl tulajdonu ingatlanok 101 395 111 534 10 139
koztzemi dija

Onk_or’manyzat! tt’JIajdonu Iaka’sokba és 1640 0 1640
helyiségekbe vizéra felszerelese

Tarsashazakban 1évé énkormanyzati

tulajdonhoz kapcsolédé kiadasok 94 848 104 333 9485
(tarsashazi ugyintézék és megbizottak)

Osszesen: 752 856 826 337 73 481

* 2021-r6l athuzodé tételek 6sszege brutt6 57.658 eFt
** 2022-rél athahodo tételek kalkulat 6sszege brutté 75.686 eFt

A 2023. évi elbirdnyzat emelkedése az épitbipari kivitelezési és szolgaltatasi dijak,
valamint az alapanyag &rakban tapasztalt, az inflaciés novekedésre vezethet6
vissza, illetve tartalmazza a 2022.12 havi kalkulalt 4thiz6dé tételeket is 75.686 eFt
mértékben.

2023 évi tervezett feltjitdsi munkak

o Onkormanyzati tulajdond ingatlanokban kisebb felljitési, atalakitasi munkak
elvégzése (kéményfelljitdsok, elektromos halézatok és fiitési rendszerek
feltjitdsa, elére nem lathatd, azonnali beavatkozast igényld, az élet- és
balesetveszély megsziintetésére iranyulé munkak elvégzése) - 200.000 eFt.

o Onkormanyzati tulajdon’ lakasok, a haszndlhatésag biztositdsara iranyuld
feltjitasa - 300.000 eFt.

e Tiszta és vildgos kapualj program inditasa - 90.000 eFt
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e A Tarsasag altal haszndlt ingatlanok (Damjanich u. 12., Wesselényi u. 51.,
Dohdny u. 41. és Dohany u. 90.) energetikai korszer(isitése — 93.000 eFt

o Klauzal téri Ggyfélszolgalat bévitése - 12.000 eFt

o Téarsasdgunk folytatja az U(zemeltetésében 1év8 100%-os Onkorményzati
tulajdonl ingatlanok miszaki felmérését és annak alapjan kizarolagos
tulajdont lakdingatlanok komplex korszer(sitésére vonatkoz6 javaslatok
kidolgozasat (kulon elbterjesztés alapjan, becsilt keretdsszeg 2.7MrdFt).

V. Az ingatlangazdalkodasi iizletag miikodési koltségei

A vagyonhasznositdsi feladatok (lakdsok és helyiségek bérbeadasaval, valamint
értékesitésével kapcsolatos kdzvetlen kiadasok) elldtdsara az Onkormanyzat 2022.
évi koltségvetésében eliranyzott 584.339 e Ft kiadasi Osszegével szemben a
2023. évi terv 642.772 e Ft dsszeg(i eldiranyzatot tartaimaz, amelybdl brutté
76.714 eFt a 2022.12. havi athuzodé tételek kalkuldlt 6sszege. A ndvekedés oka
a szolgaltatasok dijainak varhaté emelkedése és a tervezett béremelés. Mindezek
figyelembevételével a tervezett koltségndvekedés mértéke 10,0%.

Az ingatlangazdalkodasi feladatok kiaddsait az Onkormanyzat a feladatellatasi
szerz6dés keretében biztositja Tarsasagunk részére.Az alabbi tablazat a
feladatelldtdasra vonatkozé 2022. évi koltségvetésben és a 2023. evi tervben
szerepl8 vagyonhasznositdsi és Uzemeltetési feladatok eldirdnyzatainak valtozasat
mutatja egylttesen:

Koltségvetési eldiranyzatok alakulasa
2022. évi 2023. évi . .
. - o . o s . s Valtozas
Cimszam |Eléiranyzat sor megnevezése eléiranyzat eléiranyzat
.. x| n - (eFt)
Osszege (eFt)* | 6sszege (eFt)
Vagyonhasznositasi feladatok (lakasok és helyiségek
5401-5406 |bérbeadasaval, valamint értékesitésével kapcsolatos 584 339 642 772 58 433
kézvetlen kiadasok)
S)nkorman’yzau tulajdorju |ng,atl,ar'|ok karbanta’rtasa, 556 613 610 470 53 857
Uzemeltetése, fenntartasa, vizorak felszerelése
Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok kéztizemi dija 101 395 111 634 10 139
5301 . — — y — .
Tarsashazakban [évé énkormanyzati tulajdonhoz
kapcsolodo kiadasok (tarsashazi ugyintézok es 94 848 104 333 9485
megbizottak)
Osszesen: 1337 195 1469109 131914
* 2021-rdl 4thiiz6do tételek dsszege brutté 114.544 eRt
** 2022-rél athithédoé tételek kalkulat 8sszege brutté 152.400 eFt

A 2023. évi el8iranyzat tartalmazza a 2022.12. havi kalkulalt athuz6dé tételeket
dsszesen bruttd 152.400 eFt értékben.
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Parkolas-iizemeltetési iizletag

I. Elézmények

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény, tovabba
a Budapest févaros kozigazgatdsi teriletén a jarmuivel varakozas rendjének
egységes kialakitdsardl, a vérakozds dijarél és az tzemképtelen jarmivek
szabdalyozasarol sz616 30/2010. (VI1.4.) Fév.Kgy. rendelet alapjan, az Onkormanyzat
a parkolas izemeltetéssel kapcsolatos kodzszolgéltatasi feladatok biztonsagos,
hatékony és j6 mindségben torténd eliatasa érdekében - a Budapest Févaros VII.
kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzata 114/2020. (II.28) szamu Kt. hatarozat
értelmében - az EVIN Erzsébetvérosi Ingatlangazdalkodési Nonprofit Zartkérlen
M{ikod6 Részvénytarsasagot (a tovabbiakban: Tarsasag) bizta meg.

Ennek értelmében 2020. junius 27-t8l kezd6db6en a Tarsasag végzi az
Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén 1év8 fizetd parkoldhely céljara kijeldlt
kozteruleti varakozohelyek parkolds-liizemeltetési feladatait.

Az Onkorményzat és a Tarsasag kozoétt létrejott kozszolgditatasi szerzOdéseben
foglalt feladatok a KépviselG-testiilet rendelkezéseivel 6sszhangban:

o az egységes parkolds szabalyozas févarosi bevezetésevel a terilet jellegéhez
igazodé parkoldssal, a szabalytalan parkoldsok visszaszoritasa, a fizet6
varakozohelyek Uzemeltetése;

o a szlikséges forgalomtechnikai eszk6z6k kihelyezése, idészakos ellenérzése,
modositasa, potiasa;

. a varakozasi Ovezetek terililetén a Parkoldsi rendeletben meghatarozott
dijfizetési feltételekkel torténd varakozas ellenérzése;

o az Onkorméanyzatot megilletd, a Kozuti kdzlekedésrdl sz6l6 1988. évi I.
torveny szerinti — Parkoldsi rendeletben szabdlyozott mérték(i varakozasi dij
és potdij beszedése az azzal kapcsolatos pénzfeldolgozas: pénzkazettak
Uritése, szallitasa, penzmtezetnek térténd atadasa;

. a varakozasi dijak és pétdijak beszedése érdekében az onkéntes teI]eSItes
elmaraddsa esetén fizetési felszdlitdsok kikildése, a vérakozasi dijak és
potdijak  érvényesitése és behajtdsa érdekében jogi képviseld
igénybevételével jogi eljarasok lefolytatasa;

. a parkoldsi automatdk Uzemeltetése, fenntartasa és karbantartasa,
kellékanyagok potldsa, (gyfélszolgdlat mikodtetése, és a kapcsolodd
kommunikacids feladatok ellatdsa, ideértve az internetes kommunikaciot,
szérdlapok készittetését, informacids tablak kihelyezését;

) a jogszabalyokban meghatarozott parkolashoz kapcsolodo forgalomtechnikai
tervek jogszabalyban el8irt id6pontokban meghatarozott, rendszeres
felilvizsgalata, és aktualizalasa;

. a dijfizetd Ovezetekben a kozterilleti parkoldhelyeket kijeldlé kozuti
kozlekedési jelz6tablak és utburkolati jelek telepltese fenntartasa;

. a mobiltelefonos parkolas értékesités elésegitése és miikodtetése érdekében
kapcsolattartas a Nemzeti Mobilfizetesi Zrt.-vel;
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okos parkolasi rendszer kiépitésével kapcsolatos feladatok ellatasa;

a varakozasi dijakbdl és potdijakbdl ered6 bevételek kbdzzétételehez az
Onkormanyzat szamara a parkolasi kozszolgdltatassal kapcsolatos bevételi
adatokat havi bontdsban, negyedévente irasban torténé kotelezd
rendelkezésre bocsatasa;

a varakozasi dijakbdl és potdijakbdl ered6 bevételekrdl részletezé
nyilvdntartds vezetése a 4/2013. (I.11.) Korm. rendelet 14. melléklete
szerint, a beszedett bevételekrSl havonta, a kdvetelésekrdl negyedévente
feladdas készitése az Onkorményzat részére, az Onkormanyzat dltal megadott
tablazat/dokumentum segitségével.
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II. A 2022-es idészak tapasztalatainak bemutatasa

Ugyfélszolgalat

2021.12.10-t8l Gj feladat keriilt Ugyfélszolgdlatunk kezelésébe - a varakozasi
hozzajarulasok kiadasa és kezelése. Tarsasagunk az ebbdl szdrmazd bevételeket az
Onkormanyzat szamlajéra gydijti, a kdltségek viszont nalunk realizalédnak.

2022. novemberével 11.108 engedély lett kiadva, ennek a feladatnak a terhei
koncentraltan a decemberi, de leginkabb a januari hénapokban merilnek fel.

Ugyfélfogadasi adatok

mm | i ;
50. HETS1. HET
(2021) (2021)
= TOTAL . 944 835 | 1975 1651 1578 | 1987 2155 | 1330_ 873 689 751 684
mEmail 395 351 596 626 586 708 728 583 371 280 275 280

sTelefon | 302 223 490 376 321 370 446 | 277 203 216 269 242

aSzemélyes 247 261 889 | 649 671 | 909 | 981 470 299 193 207 162

Allomanyunk stabilan megmaradt ebben az évben, tavasszal bdvitettiik
létszamunkat 1 fével az extra feladatok okan, szeptemberben pedig egy nyugdijba
vonuld kollégat pétoltunk. A december - janudri id8szakra jelentkezd extra terhelést
hatérozott idejli munkaszerz6désekkel kivanjuk athidalni.

Parkolds ellentrzés

2022. év elejétdl a parkolas ellendrzésen is j feladattal bévilt tevékenységi korunk.
BelsS-Erzsébetvarosban kialakitottuk a kizérdlagos lakosségi varakozéhelyek
rendszerét, melynek értelmében az dsszes parkoldhely 30%-an este 18:00 és
reggel 7:00 kdzdtt csak lakossagi vérakozasi hozzajaruldssal lehet parkoini.

Ennek ellendrzése és betartatdsa ugyan Rendészeti hatdskér, de limitalt
eréforrasaik okan a parkolasi lizletdg végzi az ellendrzéseket este 22:00-ig és jelenti
a jogosulatianokat kerékbilincselésre. Ennek bevezetése a 2022-es Uzleti Tervet
mér fellllirta, hiszen a 18:00 - 22:00-ig terjed id6szakra 30% bérpétiékot fizetlink
ki, amivel nem terveztink.
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2022 daprilisdban a Mobi pontok kivitelezése is megtoértént a parkolasi Uzletag
szervezésében, amit dtadtunk a Varosiizemeltetési Irodanak kezelésre.

2022. szeptember 5-vel a Févarosi Kézgyllés dontésének értelmében atalakult a
budapesti parkolasi szabalyozas, keriletlinket a kbvetkez6kben érintette:
e Bels3-Erzsébetvarosban 440 forintrol 600-ra emelkedett az egy oOrai parkolasi
dij és 20:00 helyett 22:00-ig tart a fizet8s id6szak
o Kb6zépsb-Erzsébetvarosban (a Szovetség - Izabella utca vonalig) 350 forintrol
600-ra emelkedett az egy o6rai parkolasi dij eés 18:00 helyett 22:00-ig tart a
fizetds idOszak
e Kiilsé-Erzsébetvarosban 350 forintrdl 450-re emelkedett az egy 6rai parkolasi
dij és 18:00 helyett 20:00-ig tart a fizetds id0szak

Bevételeink ennek kovetkeztében érezhetéen megemelkedtek.

Netto bevételek alakulasa

160 000 000
140 000 000
120 000 000
100 000 000 - —
80 000 000 —-—-- -
60 000 000
40000000 ——
20000000 ——
J | julius augusztus | szeptember } oktéber
. 'I'I'A.utomata ' 10990 913 14403150 ' 6 424 547 : 20512366 : |
~ =Potdj 29336121 32504 867 ? 42 958 499 36495274 ;
~ =Mobil 57 257 761 ' 65 108 556 : 96 224 981 92325474

A megvaltozott helyzet miatt - tobb feladatot és tobb helyszinen sziikséges ellatni
a késd esti idészakokban - tébb kollégank tavozott. A munkaerdpiaci helyzet és a
hektikus fizetések miatt nehéz megtartanunk a munkavallaléinkat, rendkivil
kevesen vallaljak be a késé esti 6rakat.

Ennek okan a 30% mUiszakpétiékot 60%-ra kényszeriltink emelni, ennek
kdvetkeztében év végére stabilizalddni latszadik a 1étszam. Informacidink szerint ez
a probléma nem csak kerlletlinkre volt jellemz8, az 6sszes budapesti parkold
tarsasag szembeslilt vele.
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Joqi ligvek, pétdij behajtasok

2022 volt az elsd év, amiben minden hdnapban teljes lizemet folytattunk, ez po6tdij
bevételeinken is meglatszodik.

Potdijbevételek

50000 000
45000 000
40000 000
3000000 e
30000000 e et .
25000000 g e
20000 000
15000 000
10000 000
5000 000
=S xS < : o < ) X X
'\?{\Q@ xe?"y éi%‘& ‘@Q&\c’ éé’\o 'Q&Q @\& Q,o@)&\) Q,Q@‘&z o“”ga@
A

Lathatd, hogy az emelkedés mar majustél megkezdddott, a szeptemberi kiugré adat
a valtoztatasokrdl nem értesilék szamanak koszonhetd, majd oktéberre stabilla
valik - a novemberi eddigi adatok ezt igazoljak.

Tovabbra is legégetdbb problémank a befizetések alacsony hajlanddsaga. 15 napon
bellili pétdijat csak 23,92% fizeti be, az 15 napon tul 32,89%-ra nd. A teljes
allomany 14,17%-a bizonyul valamilyen stadiumban behajthatatlannak, ami
kiugréan sok.

Ennek megolddsdra 2023-ban a kerékbilincselés bevezetését tervezzik. A
szeptember 5-i valtoztatasokkal a teljes kerlletben jogosultak vagyunk ezzel is
szankcionalni. Hossz( tdvon ez nem ndveli majd a bevételeinket, de jelentdsen fog
csdkkenni a behajtdsra forditott kéltség és eltlinnek a soha nem fizet6 varakozék —
tobb parkoléhely lesz a kertletben.
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Bevételek és kiaddsok alakulasa

A 2023. évre vonatkozé bevételeket és kiadasokat tartalmazoé lzleti terv szamai az
tzemszerld miikodés, a korabbi évek, valamint a veszélyhelyzet megsziinését
kévetéen 2021. juniustdl UGjra induld fizetés parkolds tapasztalatai alapjan
késziltek.

Uzameitets | (v bapuit Februér Mirclus Aprilis Miijus Jinius _Jlillns Augusztus Szeptember Oktdber Nowember Decamber
Fowiros netta bevétele 9621 335F 10912 604 Ft 9661526 Fr 9 658 265 Ft 9288274 Ft 9909 520 F1 9 254 950 Fi] B BO9 149 Fif 7552 558 Fj 8366415 Ft| 7478 609 Ft 7070 930 Ft.
Keriilat netts bavétale 119578 645 Ft| 115 604 307 Ft| 108 907 804 Ft| 112 560 718 Ft| 118374 461 Fr| 97 719331 F1| 115 248 355 Ft| 106 315095 Ft| 114 007 463 Ftj 119720 708 Fr] 114 589 325 Ft| 114 586 624 Ftj
Oszes Erzsébetvirost

Lolési bavétel 129199980 Fi| 126516 911 Fi| 118 569 330 F1| 122 218 983 Fr| 127 662 735 Ft| 107 628 851 Ft| 124 503 305 Ft| 115124 244 Fif 121560 121 Ft| 128 087 123 Ft| 122 067 934 FI| 121 657 554 Ft
[pacuows! bavele

@
5 Uzemeltetd netté kiltsdge 86356134 Ft| 78746579 F| 75063502 Ft] 77072 605Ft] 80270164 Ft| 6B909B42Ft] 79205065F 75497473 Fi| 80479421 Ft( 84721022Ft( B2649906F1| 83441476 FY

ER-PARK

Czermettetd dltal elenimolt
kitybg arinys

Onkormiinyzat netté
N N 33222511 71| 368577281 33844302F1| 35488113F| 38104297Ft] 28809489Ft 36043 290F: 30817622F1f 33528042F 34999686 FY 31933419F1] 31145 148 F1
bawitale parkoléibs|

72,22% 68,12%| 68,92% 68,47%] 67,81%| 70,52% 68,73%, 71,01% 70,59% 70,77% 72,13% 72,82%)

-

Ouszes Ermsébetviros
Fi 1
arkolds] bavital 81559565 Ft] 83880802 Ft| 99660683 Ft| 97 491 BBO Ft|

Cramelterd nattd koltség

27036338Ft| 31023 342Ft] 41945277 ft] 55107 954 Ft

EVIN
{1}

Ktuég arinym 33,15%| 34,90% 42,09%] 56,53%
Onkorményzat netté

54523231 Ft| 57 857460Ft) 57715406 Ft| 42 383 926 Ft|

Dsxzes Erzsébetvéros

99190271 Ft| 97 189 330 Ftf 112 372 104 Ft| 112096 092 Ft| 109090 401 Ft} 110 194 931 Ft| 108 960 433 F|

38100029Ft| 56937424Ft|] 61860292Ft] 556B1162Ft| 60370175Ft| 57016 480 Ff 68137698

=
5
38,41% 58,58% 55,05% 49,67% 55,34%| 51,74% 62,53%
61090242 Ft] 40251906Ft] S50511812Ft] 56414930Ft| 4B 720226Ft] 53 178451 Ft 40822 735 Fi]
.kn:lr::l:l-'w 101513 822 Ft| 113 985 165 Ft| 115 467 289 Ft} 96 824 276 Ft| 112222 747 Fe| 104 491 040 Ft| 102 756 372 Ft| 114 334 199 Ft| 157 471016 Ft| 146 496 190 Fi
|parkolds bavétel
~ Uzameltatd netté Wiittség 49934536 Ft| 64465904 Ft| 69346464Ft] 620286437t 66216732 Ft] 71159335F 642206B4Ft| 63112144 Ft| 64 635 879 Ft| 80 996 312 Fi|
% 0 | (takébal)
Sk -
) [Cum ik Sral elanimiel 49,19%) 56,56%) £ 06% 54,06% 55,00%| 68,10% 62,50% 55,20%) 41,05%| 55,20%|

b ve tele parkaliabasl 51579286 Ft| 49519261 Ft] 46120825Ft] 34795633 Ft] 46006015 Ft| 33331705Ft| 38535688Ft S1222055Ft] 92835137 Ft| 65499878 FY

III. 2023-as koltségvetési terv
Bevételek

A 2022. janudr 2-an elfogadott a vészhelyzettel 6sszefliggb dtmeneti szabalyozasrol
sz0l6 2021. évi XCIX torvény alapjan 2022. junius 30-ig nem volt lehetdség a
parkolasi dijak emelésére, igy a korabbi tervezésnél az el6z6 évek parkolasi dij
bevételeibdl tudtunk kiindulni, feltételezve ugyanakkor, hogy 2022-ben nem
varhatoé a parkolasi kormanyrendelettel torténd ingyenessé tétele.

Budapest F8varos Kozgylilésének 2022.06.29-i Ulésén hozott dontése értelmében,
2022. szeptember 5-t8l valtozott a Budapest févéaros kozigazgatdsi teriletén a
jarm(ivel vérakozas rendjének egységes kialakitdsarél, a varakozas dijardl és az
lizemképtelen jarmiivek taroldsanak szabalyozasardl sz6l6 30/2010. (VI.4.) szamu
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet).

A modositott Rendelet a Févaros tertiletén négy parkoldsi zonat hataroz meg (A, B,
C, D), amelyeknél egységes parkoldsi dijat hataroz meg. A VII. keriiletet érint6 ket
parkolési zé6nanal (A és B), az ,A” zbna esetében a parkoldsi dij 600,- Ft/6réra
emelkedik, illetve a kordbbi szabdlyozéssal ellentétben boviil a dijfizetési id6szak,
8:00 - 22:00 6ra kozotti idére. A ,B” zona esetében a parkolasi dij 450,- Ft/orara
emelkedik, valamint 8:00 - 20:00 6ra kozotti idére n6 a dijfizetési idészak.
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A 2023. évi tervezett bevételek a fenti valtozdsokat figyelembe véve keriltek
meghatarozasra az alabbi megoszlasban:

Bruttd bevételi terv
médzgszl'fo‘:‘tl;erv 2023. évi terv Valtozas

Automata bevétel 279.616 eFt 243.840 eFt -35.776 eFt
Mobil bevétel 1.294.426 eFt 1.402.080 eFt 107.654 eFt
P6tdij bevétel 368.642 eFt 420.000 eFt 51.358 eFt
Varakozasi dij

hozzajarulas 20.556 eFt 50.800 eFt 30.244 eFt
Osszes bevétel 1.963.240 eFt 2.116.720 eFt 153.480 eFt

Tapasztalataink szerint az automatds fizetés egyre inkabb hattérbe szorul, ezzel
egyltt figyelembe vettik azt a tényt, hogy a mobiltelefonnal térténd dijfizetés egyre
népszerlbb.

Figyelembe vett tények a kalkulalt bevételek szamitasakor:
o csdkken8 parkoldhely szam mikroMobilitasi pontok és forgalomcsillapitas
miatt,
o csokkend bevételek a kizardlagos lakossagi parkoldhelyek miatt,
o emelked8 bevételek a pandémia hatasainak potencidlis csOkkenése és a
turizmus varhato6 fellendilése miatt.

A varakozasi hozzajaruldsbdl szarmaz6 bevételek tervezésénél figyelembe vettik
tovabba, hogy a 2023-as engedélyek kiadasanak feltételei a Képviseld Testilet
dontésének megfeleléen valtoznak. Marad a 2.200,- forintos adminisztracios dij, de
a héaztartdsonként madasodik jarmilvek tekintetében csak 30, 50 és 70%-os
kedvezményt adunk az éves varakozasi dijb6l, mely az adott parkolé zdndban
érvényes egy Orai varakozasi dij 250x-e. Az ebbdl szarmazé extra bevételt elbre
jelezni nem tudjuk, hiszen jelenleg nincs informaciénk a kerliletben Iév6
gépjarm(ivek EURO osztalyarol, de akar tobb tizmillié forint is lehet.

Varhatéan 2023 januar végével elkezdédik a Kozéps6 és Klils6-Erzsébetvarosi részt
érinté lakossagi varakozohelyek és Mobi pontok kialakitasa. Mivel ezen terilletek
lakos penetracidja kiemelked6en magas - nem ritka a 90%-o0s arany - igy jelentds
bevétel visszaesésre nem szamitunk a varakozdéhelyek miatt, azonban a Mobi
pontok 75 parkoléhelyet szlintetnek meg.
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Kiadasok

A 2023. évi tervezésnél a kiadasok esetében a 2020-2022 évi tapasztalatokbdl és a
ténylegesen felmerult kiaddsokbdl indultunk ki. Ugyanakkor nem lehetett figyelmen
kivil hagyni a tervezés soran a jelent6s inflacids hatds miatt varhato
adremelkedéseket (gy az anyagkoltségek, mint az igénybe vett szolgaltatasok
esetében.

A mddositott kdltségszamok tervezésekor a megndvekedett parkoldsi id6, valamint
a bevételek kalkuldlt névekedésével parhuzamosan egyltt mozgd koltségek (pl.
parkolasi id6 miatt novekvé munkabér, mobildijfizetés koltsége, behajtasi
koltségek) névekedésén tulmenden, figyelembe vettik a kéltségek alakulasanak 1-
10. havi tapasztalatat is.

Mindezeket figyelembe véve a kordbban elfogadott Uzleti tervben meghatarozott
koltségek, szamitdsaink szerint bruttdé 959.996 eFt-rol 1.046.133 eFt-ra
novekednek, amely 86.137 eF koltségndvekedést jelent.

Brutto kiadasi terv (eFt)
, 2022 -
Megnevezes modositott 2023 evi Valtozas
terv terv
Targyi eszkdz (nem beruhazas) 0 0 0
Anyagkoltség 20715 18 593 -2122
Igénybe vett szolgdltatdsok koltsége 403 074 552 861 149 787
Egyéb szolgaltatasok koltségei 154 124 195718 41 594
Bérkoltség - Parkolas lizletag 288 973 342 587 53614
zzztle;\éeglyl jellegli egyéb kifizetések - Parkolas 16 883 24 546 7663
Bérjarulékok - Parkolds lizletag 36 309 51409 15 100
Bérkoltség - EVIN ... % 103 188 124 263 21075
Személyi jellegli egyéb kifizetések - EVIN ... % 5727 5861 134
Bérjarulékok - EVIN ... % 17 140 17 795 655
Osszes kiadas: 1046 133| 1333633 287 500

Az igénybe vett szolgaltatasok mintegy 150 millié Ft-tal torténd névekedésénék
oka jelentds részben a kozszolgaltatdsi szerz6désben meghatdrozott észszer(
nyereség mértékének (MNB 10 éves SWAP kamatldb + 100 BP) jelentds
ndvekedésre vezethetd vissza (+113 mFt). Ez a nyereség az Uzletag felhalmozasi
igényének finanszirozasat is szolgalhatja.

Az egyéb szolgaltatasok novekedése a parkolasi dijak behajtasaval kapcsolatos
koltségek vérhaté novekedésére vezethetl vissza. (fizetési meghagyasok dija,
végrehajtéi dijak, perkoltség stb.)

A bérkoltségek esetében a parkoldsi id6 novekedésével Osszefiiggd
mUlszakpotiékokra, illetve az ezzel kapcsolatban 2023-ban tervezett
létszambdvitésre vezethet6 vissza.
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Eredmény

A fentiek alapjan a parkolasi (izletdg tervezett eredménye varhatéan 783.087 eFt.

2023. évi felhalmozasi igény (a 2023. évre tervezett észszerl nyereség terhére)

e elektromos tolt6helyek kialakitdsa, az

el6z6 évi maradvannyal (38.100,- eFt) egyitt 75.000 eFt
e informatikai eszk6z6k cseréje az el6zd évi

maradvannyal (6.350,- eFt) egydtt 12.000 eFt
e parkoldérak cseréje I. titem 50.000 eFt
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Osszegzés

Az aldbbi tablazat tartalmazza az EVIN Nonprofit Zrt. 2023. évi ingatlangazdalkoddsi és
parkolasi feladatainak elldtdsra vonatkozd koéltségeit egységes formaban. (adatok eFt-

ban)
sSz(z)i:l Megnevezés p:;::;ags felai?;:j:;tas Osszesen
1 |Bér és bérjellegii kifizetések 357 414 329249 686 663
2 |Megbizasi djjak 10 185 11 055 21240
3 |Egyéb személyi jellegii kifizetések 23 942 19 099 43 041
I [Személyi jellegii kifizetések dsszesen (1+2+3) 391 541 359 403 750 944
ebbdl:
ligyvezetés 14 772 16 036 30 808
feliigyeld bizottsag mikkodése 2 244 2436 4 680
adminisztracio 289 081 248 183 537 264
egyéb mikoddés 85443 92 749 178 192
4  |Szocialis hozzajarulasi ado 47 788 44 240 92 027
5 |Egyéb bért terheld jarulékok, hozzajarulisok 6 704 5202 11 905
II |Bérjarulékok 6sszesen (4+5) 54 492 49 441 103 933
ebbdl:
ligyvezetés 1971 2139 4110
feliigyeld bizottsag mikdése 292 317 608
adminisztracio 40 480 34377 74 857
egyéb mikodés 11749 12 608 24 358
6 |Koziizemi kiadasok 2520 3562 6 082
7 |Karbantartasi kiaddsok 2 040 8 700 10 740
8 |Telefon, internet kiadasok 800 2 800 3600
9  [Uzemeltetési kiadasok 3 840 19 021 22 861
10 |Irodaszer kiadasok 3 000 3000 6 000
11 |Egyéb kiadasok 2 440 2345 4785
Il |Anyagjellegii kiadasok 6sszesen (6+...+11) 14 640 39 428 54 068
12 [Jogi, gazdasagi, tanicsadési kiadasok 16 800 20 000 36 800
13 |Egyéb igénybevett szolgaltatdsok 417 530 462 306 879 837
IV |Igénybevett szolgaltatisok Gsszesen (12+13) 434 330 482 306 916 637
V  |Egyéb szolgaltatdsok 145 666 93 188 238 854
VI |ELABE kiaddsok 0 0 0
VII |Egyéb raforditdsok 11988 13013 25000
ebbdl ado- és adojellegii kifizetések 10070 9493 19 563
VIII (Kiadisok 6sszesen (III+...+VII) 606 624 627 935 1234 559
IX |Miikodési kiadasok dsszesen (I+11+VIII) 1 052 656 1036 779 2 089 436
Onkormanyzat felé torténd szamlazaskor
14 |felszamitandd afa (IX. sor utdn) 284 217 279 930 564 148
Onkormanyzat felé szamlazandé brutté sszeg
X |(IX+14) 1336 873 1316 710 2 653 583
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