PALYAZATI FELHIVAS

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.)

megbizasabol és képviseletében eljarva az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi

Nonprofit Zrt. (1071 Budapest, Damjanich u. 12.) (a tovabbiakban: , Kiird) — Budapest Févaros
VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 244/2025. (1X.24.) hatdrozata

alapjan

NYILVANOS KETFORDULOS PALYAZATOT HIRDET

a Budapest belteriilet 33053/1/A/266 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben az

1076 BUDAPEST VILKER. GARAY TER 20. - 1. EMELET
alatt talalhaté ingatlan bérbeadas utjan torténo hasznositasara
15 éves hatarozott idétartamra.

Az 1076 Budapest VIL.LKER. Garay tér 20. - 1. emelet (helyrajzi szdm 33053/1/A/266) alatti
ingatlant magaba foglalo ugynevezett Garay Center épiilet 2009-ben épiilt. A Garay tér 20. - 1.
emelet, onkormanyzati tulajdonu ingatlan piaci funkciora késziilt és ekként mikodik jelenleg is.
Erzsébetvaros Onkormanyzata keresi az ingatlan optimalis, egyuttal a lakossag széles korének
igényeit kielégitd hasznositasi maodjat.

1.

A palyazat célja

- A kertilet fejlddését timogatd szakmai lizemeltetd megtalalasa.

- Az ingatlan folyamatos lizemeltetése, karbantartasa, a felyjitott allaganak fenntartasahoz
sziikséges munkak rendszeres elvégzése.

Olyan miikodési modell kialakitasa, amelyben az ingatlan felujitdsanak koltségeit a palyazo
vallalja magara a hasznositas soran keletkezd bevétel reményében.
- Azingatlan muszaki felgjitasa, fejlesztése.

Az Onkormanyzat elényben részesiti azokat a palyazokat, akik

- nagyobb volumenti ingatlanegyiittesek lizemeltetési tapasztalataval birnak,

- ajelenlegi lakossagi szolgaltatasok szinvonalat, skalajat bovitik,

- jelentds inveszticiot vallalnak az ingatlan allaganak, haszndlhatdsaganak javitasara, a jelen
kor technikai kdvetelményeinek megfelelés és funkciok bovitése érdekében.

Az Onkormainyzat a kévetkezé megkotéseket teszi
3.1. Az ingatlan egésze nem hasznalhato kizarolag vendéglatasra.
3.2. A piac funkci6 megtartand6 legalabb a jelenlegi alapteriilettel.
3.3. Az Onkormanyzat az ingatlant nem kivanja bérbe adni a kdvetkez6 célokra:
- szexualis vagy erotikus szolgaltatasra vagy termék forgalmazasara,
- italkimérésnek, kocsmanak, alkoholt arusit6 zenés-tancos szérakozohelynek,
- barmely olyan tevékenységnek, amely 0.00 és 8.00 ora kdzott szeszesital arusitast
folytat,
- politikai célua tevékenységre,
- lakas, szalloda, airbnb, hostel, tomeg- és munkésszallas, vagy barmely széllashely-
mindsitéssel nem rendelkezd szallasszolgaltatas szamara.



3.4.

3.5.

3.6.

Az eljarast az Onkormanyzat megbizasabol az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zrt. bonyolitja le. A palyazatok elbirdlasa a Budapest Févaros VII. ker.
Erzsébetvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilet (tovabbiakban: ,,Elbirald”) a hataskdrébe
tartozik.

A palyazat benyujtasdhoz a dokumentécioé az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zrt. honlapjan — www.evin.hu - letdltheto.

A versenyeztetési felhivast az Onkorményzat és az EVIN Nonprofit Zrt. internetes
honlapjéan, és a www.ingatlan.com oldalon 2025. szeptember 30. napjatdl 2025. oktdber
30. napjaig kozzéteszi. Egyuttal a felhivast a Polgarmesteri Hivatal Hirdetdtablajan a
honlapra torténé feltéltés napjaval egyidejlileg kifiiggeszti.

A PALYAZATOK BENYUJTASANAK HATARIDEJE:
2025. oktober 30. 10.00 ora

4. A palyazatok benytjtasanak helye, modja

S.

6.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Az ajanlatokat az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. részére
elektronikus uton a garay.palyazat@evin.hu e-mail cimre kell benyujtani.

A palyazati dokumentaciot a kotelezd mellékletek csatolasaval kell benyujtani, valamint
hitelt érdemlden igazolni a palyazati letéti dij befizetését.

Palyazni a Palyazo altal kitoltendd Jelentkezési és ajanlati lap kitoltésével lehet, mely
let6lthetd mellékletként megtaldlhatd a www.evin.hu honlapon.

Az ajanlati lapnak és a mellékleteinek valamennyi irott oldalat folyamatos sorszamozassal
kell ellatni, valamint a palyazo vagy a képviseletére jogosult torvényes képviseldje, illetve
az altala meghatalmazott személy kézjegyével kell ellatni. Az aldirasi jogosultsag igazolasa
alairasi cimpéldannyal vagy tligyvéd altal ellenjegyzett alairasi mintaval és kozjegyzo altal
hitelesitett vagy tigyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglalt meghatalmazassal torténhet.

A palyazat résztvevije lehet

5.1.

5.2

5.3.

Természetes személy (magyar vagy kiilfoldi allampolgér), tovabba a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato szervezet,
aki a palyazati hataridé lejartaig a jelen palyazati és részvételi feltételeket teljesiti €s
elfogadja,

aki a hirdetményben szerepld, nem lakas céljara szolgalo ingatlan hasznositasara megjelolt
hataridon beliil palyazatot nyujt be.

Bérleti dij, palyazati letéti dij és 6vadék

6.1.

6.2.

A minimalisan megajanlhaté havi bérleti dij 2.540.160,-Ft/hé + AFA (kettémillio-
Otszaznegyvenezer-szazhatvan forint plusz afa)

Palyazati letéti dij oOsszege 7.620.480,- Ft + AFA (hétmillio-hatszazhtszezer-
négyszaznyolcvan forint plusz afa) ami a palyazati hirdetményben meghatarozott
minimalisan palyazhat6 helyiségbér haromszorosa, amely a nyertes ajanlattevo részére az
ovadek Osszegébe beszamitdsra, a tobbi palyazonak, illetve az érvénytelen palyazatot
benytjté palyazonak, a palyazat elbiralasat kovetéen, a palydzd részére az
érvénytelenségrol szolo értesités kipostazasat kovetd 30 munkanapon beliil visszautaldsra



keriil. A palyazo ajanlati kotottsége ideje alatti, azaz az ajanlattételi hatarido lejartat kovetd
60 napon beliili visszalépése, vagy ajanlatdnak visszavonasa esetén, a palyazo altal
teljesitett palyazati letéti dij 0sszege nem keriil visszafizetésre, annak teljes 6sszegét a kiird
banatpénz jogcimén jogosult megtartani.

6.3. A palyazati letéti dij 6sszegét a Kiir6 K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10404072-00033879-
00000004 szamu letéti szamlajara kell megfizetni. Palyazo az utalasndl a kozlemény
rovatban tiintesse fel a nevét és a megpalyazott ingatlan helyrajzi szamat. A palyazati letéti
dij osszegének legkésobb a palyazat benyujtasdra meghatarozott hatariddig, azaz 2025.
oktober 30-an 10.00 oraig meg kell érkeznie a Kiir6 fenti bankszdmlaszamara.

6.4. Amennyiben az Osszeg a szamldra ezen idOpontig nem érkezik meg, ugy a benyujtott
palyéazat érvénytelen.

6.5. A palyazati letéti dij teljes Osszegének hataridoben torténd megfizetése az érvényes
palyazati ajanlattétel feltétele.

6.6. A nyertes palyazé esetén a befizetett palyazati letéti dij 6sszegét a bérbeadd 6vadékként
tartja nyilvan és a végleges bérleti szerzodés megkotésekor azt figyelembe veszi, ezért a
bérl6t kiilon ovadékfizetési kotelezettség mar nem terheli. Az 6vadék a szerz6désbdl, a
vonatkozd jogszabalyokbol bérlére haruldo kotelezettségek nem teljesitése esetén
fedezeteként hasznalhato fel, amennyiben a bérl6 az arra val6 felszolitast kovetd 15 napon
beliil fizetési kotelezettségének igazolt modon nem tesz eleget. Az dvadékot, illetve annak
fennmarado részét a bérleti jogviszony megsziinését kovetdé 30 munkanapon beliil a
bérbeado koteles visszafizetni bérlo részére, kivéve, ha a bérleti szerzodés megsziinésekor
a bérl6 az ingatlanra nem fizette a bérleti- és/vagy kozmii dijakat, illetve nem
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban adja vissza, vagy a bérleti szerzodés a
bérld szerzddésszegése alapjan, vagy a bérld kezdeményezése okan keriil megsziintetésre.
Ez utobbi esetben az dvadek Osszege az dnkormanyzatot illeti meg, mint karatalany. Az
6vadék utan a bérldt nem illeti meg kamat.

7. A palyazat targyat képezé ingatlan

Budapest belteriilet 33053/1/A/266 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1076
Budapest VII. keriilet Garay tér 20. - 1. emelet alatt talalhato ,,iizlettér” megnevezésii ingatlan.

7.1. Az ingatlanra vonatkoz6 legfontosabb adatok:
Ingatlan cime:
Budapest VII. kertilet Garay tér 20. - 1. emelet
Helyrajzi szam:
33053/1/A7266
A tulajdoni lap szerinti megnevezése:
tizlettér
A tulajdoni lap szerinti alapteriilet.
4.339 m?
Szamitott kiadhato alapteriilet a jelenleg megléva iizletszerkezet mellett:
2.678 m?

Az ingatlan tulajdonosa a palydzat meghirdetésekor Budapest Fovaros VII. kertilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata.



7.2. A pélyéztatott ingatlan alaprajza




8. Garay tér 20. szam alatti tarsashaz

A Garay tér 20. szam alatti tarsashaz tulajdonosi 6sszetétele a kovetkezd tablazatban és

diagrammon lathato.

Albetétek | Tulajdoni | Tulajdoni
szama hanyad arany
HAYAD Beruhazé és Kereskedd Kift. 86 64 293 64,3%
VII. Keriileti Onkormanyzat 1 10 438 10,4%
Egyéb tulajdonosok 251 25 269 25,3%

64,3%

B HAYAD Beruhazé és Keresked6 Kft.
mVII. Keriileti Onkormanyzat

M Egyéb tulajdonosok

9. A Garay piac jelenlegi miikodési paraméterei
9.1. A jelenlegi kialakitas mellett bérelheto helyiségek, feliiletek szama, mérete, hasznositasi
statusza és a megkotott bérleti szerzodések jellege az 1. szamu mellékletben talalhato.
9.2. Bérl6k szama, hasznositottsag
Jelenleg kiadott helyiségek, feliiletek:
- 11 bérl6 szamara 16 iizlethelyiség hatarozatlan idejii szerzodéssel, ezen feliil
- 6 arusito asztal folyamatosan, napi jeggyel, visszatérd arusok részére, illetve
- néhany arusito asztal alkalmi bérl0k szamara keriil kiadasra.
Kiadott tizlethelyiségek Osszes alaptertilete: 300,6 m2
Folyamatosan kiadott 4rusit6 asztalok szdma 6 db.
A kiadhat¢ tlizlethelyiség teriilet jelenlegi hasznositasi aranya 11,2 %.
9.3. A Garay piac hasznositidsa soran realizalt éves bérleti dij bevétel 2024. évi Gsszege
11.594.838 + AFA Ft.
9.4. A bérlok altal befizetett iizemeltetési koltség 2024. évi 6sszege 6.861.552 + AFA Ft.
9.5. Bérlok altal megtéritett 5sszes kozmil koltség 2024. évi dsszege 2.791.430 + AFA Ft.
9.6. A Garay piacot 2024. évben atlagosan terheld havi kdzvetlen iizemeltetési koltség
(melynek mindenkori Osszegét a palyazat nyertesének kell a tovabbiakban rendezni)
Osszege 6.573.661+ AFA Ft.
9.7.  Kozmi ellatottsag
- Aram: 2 tarsashazi tulajdonti féora tartozik a palyaztatott ingatlanhoz, illetve
minden helyiség bérlének van almérdje
- Viz: jelenleg a vizhasznélatot a Hayad Kft biztositja, onkorményzati tulajdon sajat
foméro kiépitését megkezdtiik, illetve minden helyiség bérlonek van vizfogyasztas
alméroje
- Géaz: 3 6nkormanyzati tulajdonq, 1 bérléi tulajdont gazora, jelenleg rendelkezésre
allasi dij fizetési kotelezettség terheli



10. A palyazat nyertese altal megszerzett lehetoségek

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

A teljes fenntartds €s ilizemeltetés lehet6sége a hatalyos jogszabalyoknak megfelelés
biztositasa mellett, melyek teljes koltsége, palyazat nyertesét terheli.

A palyazat nyertese kezeli tovabb az lizemeltetett ingatlan bérl6i szerzédéseit, azonban
koteles az azokban foglaltakat maradéktalanul betartani.

A palyézat nyertese a palyazat targyat képezo ingatlanban, az lizemeltetés idészakaban,
az ingatlan tartoszerkezetét, az ingatlan allékonysagat nem érinté beruhdzasokat hajthat
végre, a tulajdonos jovahagyasaval.

Abban az esetben, ha a palyazat nyertese altal tervezett beruhdzasokat Budapest Févaros
VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata eldzetesen engedélyezi és értéknoveld
beruhdzasként elfogadja, ezek igazolt 6sszege a fizetendd bérleti dij 50%-anak mértékéig
beszadmitasra €és levonasra keriil. Az eldzetesen nem elfogadott és nem engedélyezett
beruhazasok dsszege nem szamithat6 be.

11. Palyazat adatai

11.1.

11.2.

11.3.

Legalacsonyabb megajanlhat6 bérleti dij:

2.540.160,-Ft/hé + AFA (kettoémillio-6tszaznegyvenezerszazhatvan forint plusz 4fa)

A meghirdetett ingatlan megtekintése:

Az EVIN Nonprofit Zrt. e-mail cimén torténik a megtekintésre jelentkezés:
garay.palyazat@evin.hu

A palyazonak palyazataban nyilatkoznia kell arrél, hogy tudomasul veszi az alabbiakat:

a) anyertes palyazo az ingatlant megtekintett allapotban veszi bérbe, az ingatlanban
a megjelolt tevékenység folytatdsdhoz sziikséges feltételeket sajat koltségén kell
biztositania;

b) a bérleti szerz0dés megkotése nem mentesit a tevékenységhez sziikséges
hatosagi engedélyek beszerzése alol. A szilikséges hatosagi engedélyek
hianyaban, az ingatlanban a tervezett tevékenység nem kezdheté meg;

c) a hatosagi eljarasokban az Onkormdanyzat, mint tulajdonos vagy megbizottja
hozzajaruldsanak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van sziikség;

d) ha az Onkorményzat, mint tulajdonos hozzajarulasat vagy a hatosag a sziikséges
engedélyeket nem adja meg, vagy jogszerien megtiltja az ingatlanban végezni
kivant tevékenységet, az Onkormanyzattal szemben igény nem tamaszthato;

e) a hatdsagi engedélyeket és a harmadik személyek hozzajarulasat a bérlonek kell
beszereznie;

f) a bérlonek sajat koltségén kozjegyzoi okiratban kotelezettséget kell vallalnia a
bérleti szerzédésben foglaltak betartasara, azok nem teljesitésekor a bérbeadd
felmondasa esetére az ingatlan kiiiritésére és tartozasmentes visszaadasara;

g) apalyazé tudomasul veszi, hogy a kotelezden vallalt ajanlati kotottség a palyazat
benytjtasi hatarid6 lejartaval kezdddik. A palydzd az ajanlatit a hatarido
lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja. A palyazo az ajanlattételt kovetd 60
napig kotve marad az ajanlatdhoz.

h) amennyiben a palyazo az ajanlati kotottsége ideje alatt a palyazatat visszavonja,
ugy az altala befizetett palyazati letéti dijat elvesziti;



12.

1) a benyujtott ajanlat nem moddosithatd, hianypotlas benyujtdsara az ezen
dokumentumban foglaltak szerint van lehetéség;
j) abérbeadd jogosult a bérleti dijat minden évben a KSH altal kozzétett inflaciods
ratanak megfeleléen novelni.
11.4. A Kiir6 ajanlati kotottsége a nyertes palyazo személyérdl vald dontés meghozatalakor
kezdodik.
11.5. Pélyazati fordulok
I. Palyazati szakasz
1. Irasos palyazat benyujtasa,
2. Licit: tobb azonos megitélésli palyazat esetén a megajanlott bérleti dij
mértéke tekintetében licitalasra keriil sor.
II. Targyalasos szakasz
A benyntjtott irasos palyazatok elbiralasat kovetden, a palyazati felhivasban
foglalt feltételeket teljesité elsé helyezett palyazéval az Onkormanyzat
képviseldi targyalasos fordulo(ka)t tartanak, amelynek keretében tisztazzak a
1étrehozando bérleti szerzédés részleteit. igy kiilondsen:
- A hatarozott ideji szerzddés lejartat kovetd eljarasmodot.
- A felyjitas miiszaki tartalmat, az elismert raforditasokat.
- A hasznositas szabalyrendszerét.
11.6. Sikertelen szerzédéskotés esetén az Onkormanyzat mindig a sorrendben kovetkezd
palyazoval kezd 1j targyalasokat.
11.7. Az Onkormanyzat a bérleti szerzddést legkésébb 2025. decemberében meg kivanja
kotni.
11.8. Az ingatlan birtokbaadasanak tervezett iddpontja: 2026. januar 1.

A palyazati felhivas visszavonasa:

12.1. Kiiré a palyazati felhivast a palyazatok benyujtisara megjelolt idépontig (azaz az
ajanlattételi hataridd lejartaig) visszavonhatja, dontését koteles a palydzati felhivas
kozzétételére vonatkozo szabalyok szerint meghirdetni, és errdl a palyazokat
haladéktalanul irasban értesiteni.

12.2. A palyazo az ajanlattételi hatarido lejartaig visszavonhatja palyazatat, azt kovetden,
ajanlati kotottségének ideje alatt torténd visszalépés esetén, a palyazo elesik a palyazati
letéti dijtol.

13. A palyazattal benyijtandé dokumentumok

13.1. A kotelezden csatolandd mellékleteket magyar nyelven kell benytjtani.

13.2. A palyazati dokumentacionak €s a Jelentkezési és ajanlati lapnak tartalmaznia kell a
palyazo legfontosabb adatait:

- nevét (nyilvantartasba vett megnevezését),
- lakcimét (szé€khelyét).

13.3. Egyéni vallalkozd esetében a Nemzeti Ado- és Vamhivatal illetékes ado-, és
vamigazgatosaga altal kiallitott hatosagi bizonyitvanyt (amely a palyazatok benyujtasara
nyitva all6 hatarid6 kezdetét megel6zden legfeljebb 30 napnal nem régebbi iddpontban
kiallitott okirat lehet).

13.4. Jogi személy palyazo esetén:



13.5.

13.6.

a) 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy a palyazéra vonatkozd szabalyok
szerinti nyilvantartast végzd hatdsag altal kiallitott nyilvantartdsba vételt igazold
okirat hiteles példanya,

b) kozjegyzd altal hitelesitett mdasolatban aldirasi cimpéldany, vagy tligyvéd altal
ellenjegyzett, a Cégtorvény 9. §-nak megfeleld eredeti aldirds-minta, amennyiben
ezen okiratokkal a palyazonak a vonatkozd jogszabalyok alapjan kotelezéen
rendelkeznie kell; és amennyiben az ajanlatot nem a palyazo aldirasra jogosult
képviseldje irja ala, ugy kozjegyzoi okiratba, vagy ligyvéd altal ellenjegyzett teljes
bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas,

c) a csddeljarasrol és felszamolasi eljarasrol szo6l6 1991. évi XLIX. térvény szerinti
gazdalkodd szervezet palyazd esetén a vezetd tisztségviseldjétdl szarmazd azon
nyilatkozat, amely szerint a palyazo nem all végelszamolas alatt, nincs ellene inditott
csdd-, felszamolasi eljaras folyamatban.

Valamennyi palyazonak be kell nytjtania az alabbi okiratokat, nyilatkozatokat:

a) igazolas, hogy a palyazonak nincs 12 honapnal régebben lejart ado, illeték, vam,
tarsadalombiztositasi jarulék, valamint elkiilonitett allami pénzalappal szemben
fennalld tartozasa (NAV ,egyiittes” nemleges addigazolas); amennyiben a palyazé
szerepel a Nemzeti Ado- és Vamhivatal altal vezetett ,,koztartozasmentes ad6zo”
adatbazisban, elegendo az erre vonatkozd nyilatkozatat csatolnia,

b) nyilatkozat, hogy a Kiiréval, azaz a VII. keriileti Onkorméanyzattal szemben nincs
fennalld adodtartozasa, mely nyilatkozatot a Budapest VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata Pénziigyi Irodajanak Adocsoportjaban lehet beszerezni,

c¢) nyilatkozat arrol, hogy nincs a Kiird, azaz a VII. keriileti Onkorményzat
tulajdonaban 1évd ingatlan bérleti jogviszonyaval kapcsolatos tartozasa (bérleti dij,
koziizemi dijak stb.)

d) a palyazati letéti dij megfizetését hitelt érdemlden igazolé dokumentum.

Valamennyi palydzonak meg kell jeldlnie azonnali elérhetdségét (mobil telefonszam és

e-mail cim).

14. A palyazatok bontasa

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

A palyazatok bontasara 2025. oktober 30-an 10.00 orakor zartkoriien, az EVIN
Nonprofit Zrt. megbizott jogi képviseldje és kozjegyzo jelenlétében keriil sor az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt., 1071 Budapest, VII. ker. Damjanich
u. 12. szam alatti székhelyén.

A palyazatok felbontdsakor jegyzokonyv késziil, amelyben rogzitésre keriilnek a
palyazok azonositd adatai, és megallapitasra keriil, hogy a palyazé minden sziikséges
dokumentumot rendelkezésre bocsatott-e. Amennyiben a palyazati letéti dij hataridében
nem keriilt megfizetésre, illetve a palyazd nem jeloli meg a vallalt bérleti dijat a kiirasnak
megfelelden, a palyazati ajanlat érvénytelennek mindsiil. Amennyiben az ajanlati lapon
a meghatarozottak szerinti adatok nem keriiltek feltiintetésre, vagy a kotelezéen
beadand6 dokumentumok koziil barmelyik hidnyzik, hianypotlasara van lehetdség.
Hidnypotlasra 2 alkalommal van lehetoség a felhivas kézbesitését kovetd 5 napos
hianypotlasi hataridd meghatarozasaval. Kiirdé a hidnypotlasi felhivast palyazo
elektronikus levélcimére kézbesiti.

A kiir6 a palyazati ajanlatok felbontasakor, illetve azt kdvetéen megallapitja, hogy mely
ajanlatok érvénytelenek.



14.5.

Ervénytelen az ajanlat, ha:

1. Olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazaton, illetve aki
nem felel meg Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasarol szolo 8/2025. (11.19.) onkorményzati rendelete 5.
§ és 7. §-ban foglaltaknak

2. A palyazatot a palyazati felhivasban meghatarozott ajanlattételi hatarido lejarta utan
nyujtottak be,

3. Az ajanlattevd a palyazati letéti dijat hataridoben nem fizette meg, vagy annak
befizetését nem hitelt érdemlden igazolta. (Bank &ltal hitelesitett befizetési vagy
atutalasi bizonylat)

4. A palyazati dokumentéacio nem lezart boritékban keriilt leadésra,

5. A palyazati dokumenticid6 nem az erre rendszeresitett nyomtatvanyon keriil
benyujtasra,

6. A kotelezden beadand6 és nem hidnypotolhatod a jelentkezési lap, illetve az azon
szerepld bérleti dij megajanlasa, ezek leadasa hidnyaban a palyazat érvénytelen.

7. Ha a palyazo6 a megpalyazott ingatlant nem a palyazati felhivasban meghatarozott
célra kivanja igénybe venni.

8. Haapalyazati idoszak alatt bizonyosodik be, hogy a palyazo a palyazatban valotlan
adatot, koriilményt kozolt.

15. A palyazati eljaras érvénytelensége és eredménytelensége

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

Ervénytelen a palyazati eljaras, ha

a palyazat értékelésekor és elbirdlasakor az dsszeférhetetlenségi szabalyokat
megsértették, vagy akkor is, ha valamelyik palyazo, vagy az érdekkorében allo mas
személy az eljaras tisztasagat, illetve a tobbi ajanlattevd érdekeit sulyosan sértd
cselekményt kovet el, vagy a palyazat titkossagat megsértette.

Osszeférhetetlenségi szabalyok

A palyazati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok
elbiralasaban olyan természetes személy, szervezet, illetdleg képviselojiik vesz részt, aki
maga is ajanlattevo, vagy

- annak kozeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) bek.),

- az ajanlattevével munkaviszonyban, vagy foglalkoztatasra iranyuld egyéb
jogviszonyban 4ll,

- ha barmely okndl fogva nem varhato el tdle az iigy elfogulatlan megitélése.

Eredménytelen a palyazati eljaras, ha

- nem érkezett palyazati ajanlat,

- kizardlag érvénytelen palyazatok érkeztek,

- egyik ajanlattevd sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak eleget,

- aKiir6 az eljaras érvénytelenségérdl vagy eredménytelenségérdl dontott,

- barmely palyazo vagy az érdekkorében allo mas személy az eljaras tisztasagat,
illetve a tobbi palyazo érdekeit sulyosan sértd cselekményt kovet el, vagy a palyazat
titkossadgat megsértette.

Kiir6 fenntartja azt a jogot, hogy a palyazati eljarast érvényes ajanlatok esetén is kiilon
indokolas nélkiil eredménytelennek nyilvanitsa.



16. A palyazati ajanlatok elbiralasa, eredményhirdetés

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

Az Onkormanyzat a palyazat elbiralasra biralobizottsagot hoz létre, ugy, hogy a
biralobizottsag Osszetétele tiikrozze a lakossagi elvarasok, vagyongazdalkodas és az
ingatlanhasznositas szempontjait.
Palyazat elbiralasanak szempontjai:
- megajanlott nett6 havi bérleti dij + AFA Gsszeg, amely nem lehet alacsonyabb a
jelen palyazati felhivas 6.1. pontjaban legalacsonyabb havi nett6 bérleti dij +
AFA 0sszegénél, szorozva 180-nal;
- vallalt értéknoveld beruhazas osszege;
A palyazat eredményérél a VII. keriileti Erzsébetvaros Onkorméanyzatanak Képviseld-
testlilete 2025. december 10. napjaig dont.
A palyazatok elbiralasa soran a Képviselo-testiilet
a) a megajanlott bérleti dij plusz az ingatlan értéknoveld feljitasara vallalt
beruhdzasok 0Osszegének egylittes ¢Ertékelése (Osszességében legelonydsebb
ajanlat) alapjan, illetve
b) az ingatlanban folytatni kivant tevékenység, telepiteni kivant funkciok ¢és az
tizemeltetés koncepciotervének palyazati kiirdsnak megfeleldssége alapjan dont.
A palyazat eredményérdl az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. a
Képviselo-testiilet dontését kovetd 8 napon beliil a palyazokat irasban értesiti.
A dontés ellen jogorvoslatnak nincs helye.

17. Bérleti szerzodés, az ingatlan atadasa - birtokba vétel

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

A nyertes palyazoval a Kiird kot bérleti szerzdédést Budapest Fovaros VII. keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo nem lakas céljara szolgadld helyiségek bérbeadasarol szolo 8/2025. (II. 19.)
onkormanyzati rendelete szerint. A nyertes palydzo a helyiségbérleti szerz6dést a
bérbeadd megbizottja értesitd levelének kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil koteles
megkdtni.

A bérleti dij legfeljebb 50 szazalékaig levonhaté az Onkorményzat altal elézetesen
elismert, felujitdsra és dallagmegdvasra forditott értékndveld beruhdzasok értéke
(bérbeszamitas), a bérleti dijat az Onkorményzat minden évben az inflacié KSH altal
kozzétett mértékének megfeleléen modositja, a bérleti szerz6dés 15 éves hatarozott idére
szol.

A tervezés, engedélyeztetés, kivitelezés ideje alatt, a hasznalatba vételi engedély
megszerzéséig 50% mértékli bérleti dijat kell fizetni, mely idészak beszamit a 15 éves
hatérozott idébe.

Palyazé a birtokbavétel napjatol bérleti dijat fizet és viseli az ingatlan valamennyi
koltségét, terhét, ezek kozott az ingatlanra rakddo tarsashazi koltségeket is. Az ingatlant,
mivel onkormanyzati tulajdon, bérbeadas esetén nem terheli ingatlan ado.

A Kiiré a nyertes palyazo visszalépése esetén jogosult a palyazat soron kovetkezd
helyezettjével szerzOdést kotni, ez esetben a sorban kovetkezd helyezett 1ép a nyertes
helyére.

Az ingatlan 4tadas-atvételére a bérleti szerz6dés mindkét fél altali alairasat kovetd 8
napon beliil kiallitott kozjegyzdi okirat azonnali benyujtasat kovetoen, elore egyeztetett
idépontban keriil sor, de legkorabban 2026. januar 1-jén.
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17.7. Amennyiben a palydzati eredmény kihirdetését kovetden, de a bérleti szerzddés
megkotését megeldzden bizonyosodik be, hogy a palyazo a palyazataban valdtlan adatot,
kortilményt kozolt és annak korabbi ismerete a palyazat, bérbevételi ajanlat
érvénytelenségét eredményezte volna, a szerz6dés a sorrendben kovetkez6 palyazoval
kothetd meg. Amennyiben a szerz6dés megkotését kovetden nyer bizonyitast, hogy a
palyazo a palyazatban, bérbevételi ajanlatban valotlan adatot, koriilményt kozolt — mely
koriilmény a palyazat meghirdetését megeldzden keletkezett — €s annak kordbbi ismerete
a palyazat, bérbevételi ajanlat érvénytelenségét eredményezte volna, a Bérbeado a bérleti
szerzddést jogosult felmondani és az ingatlan kiiiritése érdekében eljarni.

18. Egyéb

18.1. A kiirdsban nem szabalyozott kérdésekben, a megkotésre keriilé bérleti szerzodéssel
kapcsolatos esetleges vitas kérdésekben Budapest FOvaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az dnkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasardl szolo 8/2025. (II. 19.) onkormanyzati
rendelete, valamint a vonatkoz6 jogszabalyok hatalyos rendelkezései az irdnyadok.

18.2. A palyazatra vonatkozd tovabbi kérdésekkel kapcsolatban az EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdéalkodasi Nonprofit Zrt. az garay.palyazat@evin.hu email cimen nyujt
felvilagositast.

Budapest, 2025. szeptember 30.

Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata képviseletében és
megbizasabol eljard, kiiré az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
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