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Altalanos informaciék

Bevezetd

Jelen Uzleti terv az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. 2026.
évi rovidtavu (éven bellli) Gzleti céljait és a Tarsasag vezetésének varakozasait
rogziti. Az Uzleti terv - 6sszhangban a tulajdonos Budapest Fovaros VII. kerllet
Erzsébetvaros Onkormanyzata elvardsaival és igényeivel - a targyévi
tevékenységének és a bazisadatok bemutatdsaval, a Tarsasag tevékenységének
nyomonkovetését és ellendrzését is szolgalja, a felligyeldbizottsag jovahagyasa
mellett.

Cégismertetd

Budapest F8varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormdnyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) Polgdrmesterének a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsol6dd
egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIII. torvény 46.§ (4)
bekezdésében foglalt jogkdre alapjan a Képviseld-testilet feladat- és hataskorében
meghozott 219/2020. (IV.16.) és a 605/2020 (VIII. 25.) szamu Képvisel6-testileti
hatarozat alapjan az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit
Zartkorlen M(1kodd Részvénytarsasaga (a tovabbiakban: EVIN Nonprofit Zrt., vagy
Tarsasag) 2020. szeptember 1-t6l az ingatlangazdalkodas koérében (a korabban
mas Tarsasagok altal végzett ingatlangazdalkodasi feladatok integraciojat
kévetben) — az alabbi lényegi - feladatellatasi szerz0désben részletesen rogzitett
- feladatokat latja el.

e Lakasgazdalkodas: az  Onkormanyzat tulajdondt képezd lakdsok
elidegenitésével, hasznositasaval kapcsolatos feladatok.

e Helyiséggazddlkodds: az Onkormdanyzat tulajdonat képezé nem lakas céljara
szolgdld helyiségek, egyéb ingatlanok elidegenitésével, hasznositasaval
kapcsolatos feladatok.

e Ingatlanok karbantartdsa, lizemeltetése: az Onkormanyzat tulajdonat képez§
lakdsok, nem lakas céljara szolgald helyiségek és egyéb ingatlanok, valamint
éplletek Gzemeltetésével kapcsolatos feladatok.

e Onkormaényzati tulajdon képviselete tarsashdzakban: a Tarsasdg elldtja a
vegyes tulajdond és a 100%-os Onkormanyzati tulajdonu tarsashazakban
fenndlld  Onkormanyzati tulajdoni hanyaddal 0Osszefiiggb pénzlgyi
kotelezettségek (célbefizetések és kozos koltségek) nyilvantartasanak
vezetésével, elOkészitésével és ellendrzésével kapcsolatos, valamint az
onkormanyzati  tulajdon  képviseletével kapcsolatos szervezési és
adminisztracids feladatokat.

o Parkolds iizemeltetés: az Onkormanyzat kézigazgatasi teriiletén 1évé fizetd
parkoldhely céljara kijelolt kozterlleti varakozdéhelyek parkolas-lzemeltetési
feladatait latja el.
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Az Onkormanyzatdnak Képvisel6-testillete a 304/2024.(IX.20.) szédmu
hatarozataval (1. dontés.), valamint a 135/2025. (IV.16.) szamu hatarozataval (2.
déntés) Ugy hatdrozott, hogy az Onkormanyzat 100%-os tulajdondban 1évé
Erzsébetvaros Fejlesztési és Beruhazasi Nonprofit Kft, az Erzsébetvarosi
Piaclizemeltetési Nonprofit Kft és az Akacfa Udvar Epit6ipari és Ingatlanforgalmazé
Nonprofit Kft (tovabbiakban egyltt: Beolvadd tarsasagok) jogutddlassal 2025.
junius 30-an beolvadnak az EVIN Nonprofit Zrt-be.

Az EVIN Nonprofit Zrt. a 2012. évi I. a munka térvénykonyvérdél széldé térvény 38.
§ (2) bekezdésének alapjan tajékoztatta a Beolvadd Tarsasagok munkavallaldit a
Munkaltaté személyében torténd valtozasrél, a Beolvadd tarsasagok 2025.06.30-an
jogutddlassal tortén6 megszinésérdl és az EVIN Nonprofit Zrt-be toérténd
atvételérdl. Az EVIN Nonprofit Zrt. a Képvisel6 testilet 135/2025. (IV.16.)
hatarozatdnak megfelel6en 2025. julius 1-én a Beolvadd tarsasagok feladatainak
ellatdsat megkezdte, és azok munkavallaléit atvette.

A F6varosi Torvényszék Cégbirdésaga 2025.07.31-én kelt végzéseiben a Beolvadd
tarsasagokat a cégnyilvantartasbdl tordlte, valamint ugyanezen a napon azok
beolvadasat az EVIN Nonprofit Zrt-be bejegyezte, figyelmen kivil hagyva a
KépviselO-testlilet 135/2025. (IV.16.) hatdrozataban megjelolt datumot.

A Tarsasag a beolvadast kdvetbéen 2025. julius 1-t6l az aldbbi — korabban a
Beolvadd tarsasagok altal végzett, a feladatellatasi szerz6désekben részletesen
rogzitett - feladatokat latja el.

e Varoslizemeltetés: teleplilési tisztasaggal kapcsolatos feladatok, zoldfelliletek
fenntartasa, fejlesztése, karbantartasa, valamint egyéb varoslizemeltetési
tevékenységgel kapcsolatos feladatok ellatasa (kutyafuttatdk fenntartasa,
graffitik és plakatok eltavolitasa, illemhelyek lGzemeltetése, kdzutak és jardak
burkolatanak fenntartasa és javitasa, intézmények takaritasa).

e Piaciizemeltetés: az Onkormanyzat tulajdonat képezd piacok lizemeltetésével,
a piacok helyiségeinek, elarusitéhelyeinek bérbeadasaval kapcsolatos feladatok
elladtasa, a piacok hasznositasa.

Tervezési alapelvek

A 2026. évre vonatkozd bevételeket és kiadasokat tartalmazé lzleti terv szamai a
Tarsasdag 2025. I-III. negyedévi Uzemszer(i mikédés tapasztalatai, mint
bazisadatok, kiegésziilve a Beolvadd tarsasagok I-III. negyedévi tényadataival,
valamint a 2025. szeptember 8-an kelt, a 2026. évi koltségvetési tervezési
feladatokrol szélé 5/2025. (IX.8.) Polgarmesteri és Jegyz6i Kozos Utasitas
figyelembevételével késziiltek.
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Ezen tulmenden a 2026. évi lzleti terv 6sszeallitdsa soran figyelembe vettilik, az
integraciéval megvaldsuld racionalizdlt m(ikodés mellett, az esetleges
munkaerOboévitést, potlast és béremelést, tovabba a korabbi évekhez képest bar
mérsékeltebb, de az el6z6 évhez képest varhatdéan ismét novekvd mérték(
inflacionak  (2025-ben varhatéan 4,0%-4,5%; forrds: www.mnb.hu) a
szolgaltatasokban varhatdan jovére is jelentkezd arfelhajtd hatasait.

A 2026. évi koltségek tervezésénél figyelembe vettilk, hogy Tarsasagunknak a
koéztulajdonban all6 tarsasagok takarékosabb m(ikodésérdl sz6ld 2009. évi CXXII.
szamu térvény (tovabbiakban: Takarékos torvény), valamint a 339/2019. (XII.23.)
szamu, a koztulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok bels6é kontrollrendszerérdl
sz6l6 Korm.rendelet alapjan 2025.01.01-t6l belsd kontrollrendszert mikédtet,
amelynek keretében Un. megfelelési tanacsadét, valamint belsé ellendrt kell
alkalmaznia, amely 2025-ben Uj koltségként jelentkezett a vallalati altalanos
(irdnyitasi) koltségek kozott.

Ingatlangazdalkodasi iizletag

Az Onkormanyzat és a Tdarsasdg kozott, Budapest F@varos VII. keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének 163/2023. (V.17.) szdmu
hatdrozata alapjan 2023. judlius 1 - 2033. junius 30. kozotti meghatarozott
idétartamra (j, a lakas- és helyiséggazdalkodasi feladatok ellatasardl szélo
kozszolgaltatasi szerz6dés (a tovabbiakban: Szerz6dés) lépett hatalyba.

A Szerzddés hatalybalépésével egylitt a Felek kozott korabban |étrejott és tobbszor
modositott Feladatellatdsi szerz6dés 2023. junius 30. napjaval kozos
megegyezéssel megszlnt.

A korabbi megallapodashoz képest a Szerzédésben a Tarsasag altal ellatandd
feladatok nem, csak az Onkorméanyzat és a Tarsasdg kozotti elszdmolds
gyakorisaga és modja valtozott. Ez alapjan a Szerz6dés 5.7.2. pontja szerint ,A
Ko6zszolgaltatd kételes minden negyedévet kévetdé honap 20. napjaig a Fbépitészi
és Vagyongazdalkodasi Iroda altal megadott adattartalomnak megfelelben
jovahagyasra benyujtani a Képviselb-testilet részére beszamolojat a
Szerz6désben foglaltak végrehajtasarol, a kapott Ellentételezés felhasznalasrol.”

A Tarsasag pénzlgyi-szamviteli és kontrolling terllete folyamatosan ellendrzi az
ingatlangazdalkodasi tevékenységgel kapcsolatban targyévben felmerlt
koltségeket, valamint a kdveteléskezeléssel egyiitt az Onkormanyzat nevében
kiszamlazott bérleti dij bevételeket és azok teljeslilését.

A targyévben felmerillt koltségek és bevételek 6sszevetve a Tarsasag el6zd évi
tzleti tervében, illetve az Onkormanyzat kdltségvetésében elfogadott bevételi és
kiadasi elGiranyzati Osszegeivel (terv/tény 0Osszehasonlitds) megfelelé alapot
nyUjtanak a kovetkezd évi tervezéshez.
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I. Lakasgazdalkodas

Az Onkormanyzati tulajdonu lakasallomany Osszetétele komfortfokozat és
m2 megoszlas szerint (2025. szeptember 30.):

osszkomfortos komfortos félkomfortos komfortnélkili | sziikséglakas osszesen
2025. szeptember 30.
db % db % db % db % db % db %
piaci 17 11,1 223| 13,7 17 8,4 17| 10,7 0 0,0 274| 12,5
koltségelvi 113| 739| 1111| 68,1 133| 66,2 35| 22,0 20| 357| 1412| 642
szocialis 6 3,9 31 1,9 5 2,5 0 0,0 0 0,0 42 1,9
madscéla hasznositas 4 2,6 10 0,6 0 0,0 1 0,6 0 0,0 15 0,7
hasznosithato iires 8 5,2 159 9,8 32| 159 79| 49,7 9| 161 287| 13,0
nem hasznosithaté iires 5 33 97 5,9 14 7,0 27| 17,0 27| 482 170 7,7
Gsszesen 153 100 | 1631 100 201 100 159 100 56 100 | 2200 100
osszkomfortos komfortos félkomfortos komfortnélkiili | sziikséglakas osszesen
2025. szeptember 30. ossz. | atlag | ossz. | atlag | ossz. | atlag | ossz. | atlag | ossz. | atlag | ossz. | atlag
m? m? m? m? m? m? m? m? m? m? m? m?

piaci 1216| 71,5| 9621| 43,1 498| 293 584 | 344 0 0,0 11919 435
kéltségelvi 5720 | 50,6|53793| 48,4| 4918| 37,0| 1095| 31,3| 422| 21,1|65948| 46,7
szocialis 317| 52,8| 1633| 527 196| 39,2 0 0,0 0 00| 2146| 51,1
mascéll hasznositas 130 0,0 439| 439 0 0,0 28| 28,0 0 0,0 597| 398
hasznosithaté tires 345 43,1| 6842 43,0| 1104 34,5| 2498 31,6 170 18,9 | 10959 38,2
nem hasznosithato ures 308 616| 5081| 524 599 | 42,8 839 31,1 457| 16,9| 7284| 428
Gsszesen 8036| 525|77409| 475| 7315| 36,4| 5044| 31,7| 1049| 18,7 98853| 44,9

Lakasgazdalkodas 2025

A Tarsasag altal létrehozott szakmai munkacsoport el6készité tevékenységét
kdvetSen az Onkormanyzat KépviselS-testiilete a KépviselS-testilet 2025. februar
19-i tilésén elfogadta Erzsébetvaros Uj lakasrendeletét.

Az Uj rendelet:
o korszer( és atlathato,
e hatékonyabba teszi a lakdsgazdalkodasi folyamatokat,
e bOviti a bérlévédelmi intézkedések korét,
e Uj palyazati szabalyokat és formakat vezet be,
e a bérleti dijak racionalizalasan alapul.

2025. majus 1-jén hatdlyba |épett Uj lakdsrendeletrdl, a bérleti dijakrol és a
rendeleti szabalyokkal kapcsolatos valtozasokrdl minden bérldnket eldzetesen,
irdsban tajékoztattuk.
Az Uj rendeleti szabdlyozasra torténé atallas problémamentesen lezajlott, a bels6
dokumentumok, eljarasrendek és szerzOdéseink a megvaltozott szabalyoknak
megfeleléen atdolgozasra kertltek.
A Pénzigyi és Kerlletfejlesztési Bizottsaggal egylttmikédésben modositottuk a
korabbi lakaspalyazati rendszeriinket, lehetdséget biztositva a palyazatok
papiralapu beaddasara és a palyazatok hianypdtlasara is. Ezzel egyltt atdolgozasra
kerllt a palyazati pontrendszer is, melynek elsddleges célja az Erzsébetvarosban
régota él6 lakdk, a fiatalok és a kiskoru gyermekkel kolt6zék tamogatasa.

7
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A Humanszolgaltatd Irodaval kozdsen kidolgoztuk a szocidlis rendeletben Uj
tamogatasi formaként elfogadott lakbértdmogatds megallapitasaval kapcsolatos
eljarasrend és egylttmiikodés szabalyait.

PKB Ulésekre 2025. évben Osszesen 133 db elbterjesztést készitettiink. Ezen
el6terjesztések eredményeként 229 db bérleti és lakashasznalati szerzddést
kotottlink az alabbi jogcimeken:
e bérleti szerz6dések meghosszabbitasa,
o lakasbérleti szerz6dés megsz(inését koveté jogiszony rendezés, Ujabb
bérbeadas,
e bérleti jogviszony folytatasa,
e jogcim nélkili lakdshasznaldk helyzetének rendezése,
e allampolgarok kézotti csere,
e szolgalati jelleggel torténd bérbeadas,
e bérldkijeldlési joggal érintett lakds bérbeadasa,
e szocialis lakhatast biztositd szervezetek részére torténd bérbeadas,
o kozfeladatok megvaldsitasa érdekében torténd bérbeadas,
o lakasgazdalkodasi feladatok ellatdsa érdekében cserelakas biztositasaval
torténd bérbeadas,
e bérleti jogviszony pénzbeli térités ellenében térténé megsziintetése,
e méltanyossagi jogkdr gyakorlasa utjan torténd bérbeadas,
e Bérlakas Palyazat 2025. I-II. palyazati kiirdsanak, Bérlakas Palyazat 2025. I.
eredményének jovahagyasa,
e bérlakas palyazat alapjan létrejévo bérleti jogviszony létesitése.

2025-ben o6sszesen 28 db lakds felujitdasat kezdeményeztik az alabbi
megoszlasban:
e Onkormanyzat altal térténd felljitas: 10 db,
e Dbérloi kotelezettség terhe melletti feldjitas: 18 db
(tovabbi 19 db lakas palyazatanak elbirdlasa még folyamatban van).

Palyazati kiirasok

e A 2025. I. lakaspalyazat kiirdsara 2025. majus 12-én kerilt sor,
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmassa tételi kotelezettséggel 6sszesen 22 db
felGjitast igényld lakasra. A beadasi hatariddig (2025. junius 12.) 78 db palyazat
(digitalis formaban 23 db, papir alapon 55 db) érkezett, 18 db lakasra kotottliink
bérleti szerzédést.

e 2025. II. lakdspalyazat kiirdsara 2025. szeptember 10-én kerilt sor, 6sszesen
19 db felljitast igényld lakasra. Ennek eredményérél a PKB varhatéan 2025.
decemberében dont.

A palyazatok kiirdsanal lehetévé tettliik a hidnypdtlas lehetéségét, valamint az

eredményhirdetést kovetéen az Uresen maradt lakasok a masodik helyezettek

részére torténé felajanlasat.
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Egyéb elhelyezések

2025. évben a 15 db szolgadlati lakas keretbdl 12 db lakasra tértént kijeldlés és
PKB dontést kovetden 11 db lakdsra kotottliink szerzédést. Decemberben a PKB
Ulésre varhatdan tovabbi 4 db lakasra készitlink javaslatot.

A Csanyi u. 8. szam alatti éplletbdl kihelyezésre kerlltek a bérlék, 3 bérld
kihelyezése tortént meg cserelakasba, illetve pénzbeli térités ellenében.

1 db lakas esetében a Honvédelmi Minisztérium és 1 db mditerem lakas
esetében a Ludwig Muzeum-Kortars Ml(ivészeti Mluzeum gyakorolta a
bérldkijeldlési jogat.

Szocialis lakhatast biztositd szervezetek, a ,VAN HELYED” A Ko6z6s JévOnkért
Alapitvany és az Utcardl Lakasba! Egyesilet részére is biztositottunk 5 db
lakast.

Lakasgazdalkodasi tervek 2026

Az onkormanyzati lakasok bérleti dij bevételét bruttdé 865.441 eFt 6sszegben
tervezziik, mely tartalmazza a tovabbszamlazott viz- és csatornadij 6sszegét,
a hulladékszallitasi dijakat, valamint a k6z0s hasznalatu helyiségek egyéb dijait
is (dram, takaritas, lift stb.) is. Ez az el6z0 évi eredeti eldiranyzathoz (600.000
eFt) képest 44,24%-0s novekedést jelent.

40 db Ures lakas bérbeadas Utjan tértén6 hasznositasa felldjitasi kotelezettség
vallalasaval elektronikus és papir alapu palyazat kiirdsa alapjan.

A Csanyi utca 8. szam alatti ingatlan kilritésének befejezése, az épliletben 1évd
lakdsok teljes kor( feltjitdsa érdekében.

A Péterfy Sandor utca. 43. és a Verseny utca 26. szam alatti éplilet bontasra
kijelolt éplletszarnyabdl a bérlok végleges elhelyezésének befejezése.

A Péterfy Sandor utca 39. szam alatti éplletb6l a bérl6k kihelyezésének
folytatasa.

A Kertész utca 24-28. szam alatti épliletben meglévd lres lakasok felmérése,
hasznositasukra javaslat készitése.

A Dohany utca 45. szam alatti épliletben lév6 lakasok és helyiségek funkcid
szerinti hasznositdsanak racionalizalasa.

A komfortnélklli bérlés, lakott lakasok (jelenleg 35 db) felmérése a
komfortfokozat emelése céljabol.

A 2026. évi felljitasi csomag el6készitése 10-12 db lakasra.

Lakasgazdalkodas - értékesités

A 2025. évi tevékenység eredménye

Ures lakdsok értékesitése

A PKB 539/2025. (VII.21.) hatarozataval 32 db alacsony komfortfokozatu, leromlott
muUszaki allapotl, gazdasagosan nem felldjithatd Ures lakast jeldlt ki -
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versenyeztetési eljaras keretében torténd - értékesitésre. A palyazatot 2025. julius
23. és augusztus 22. napja kozott hirdettiik meg. Az ingatlanok kikidltasi ara 632
M Ft volt. A palyazatok beadasara nyitva allo hataridében 6sszesen 297 db palyazat
érkezett be. A PKB 746/2025. (IX.08.) hatarozataval dontétt a palyazati eljaras
eredményének jovahagyasardl, melynek keretében mind a 32 db lakas
vonatkozasaban kihirdetésre keriltek a nyertes palyazok. A nyertes palyazék altal
megajanlott vételarak 6sszege: 900.936.785 Ft.

A nyertes palyazok a vételarat 2025. oktober 10. napjaig medfizették, az adasvételi
szerzOdések 2025. oktéber 15. napjaval bezardlag megkdtésre keriltek.

Osszesitd tablazat a palyazati eljards eredményérél:

Sorsz. Cim HRSZ Alap;ezriilet Forgalmi érték Vételar
1. Bethlen Gabor u. 10. I. 11. 33106/0/A/14 26 20 200 000 Ft 24 350 000 Ft
2. Bethlen Gabor u. 10. II. 18. 33106/0/A/21 26 18 800 000 Ft 22 900 000 Ft
3. Dob u. 3. 1. 11. A. 34228/0/A/11 16 15 600 000 Ft 25111 119 Ft
4. Izabella u. 13. fszt. 4. 33845/0/A/5 32 22 600 000 Ft 31 840 000 Ft
5. Josika u. 11. I. 25. 33934/0/A/26 28 18 400 000 Ft 36 444 444 Ft
6. Jésika u. 5. 1. 9. 33924/0/A/12 27 18 300 000 Ft 33 760 000 Ft
7. Kiraly u. 75. fszt. 5. 34027/0/A/14 27 20 000 000 Ft 33 760 000 Ft
8. Muranyi u. 21. fszt. 3. 33202/0/A/4 32 23 600 000 Ft 31 968 000 Ft
9. Muranyi u. 57. fszt. 2. 33366/0/A/5 30 19 400 000 Ft 24 110 000 Ft
10. Nefelejcs u. 19. fszt. 6. 33164/0/A/7 27 18 700 000 Ft 23 611 000 Ft
11. Nefelejcs u. 19. II. 24. 33164/0/A/25 29 19 700 000 Ft 29 222 222 Ft
12. Nefelejcs u. 19. II. 26. 33164/0/A/27 28 19 000 000 Ft 29 150 000 Ft
13. Nefelejcs u. 19. II. 28. 33164/0/A/29 27 21 000 000 Ft 28 250 000 Ft
14. Peterdy u. 31. fszt. 8. 33364/0/A/12 43 25 500 000 Ft 38 100 000 Ft
15. Rézsa u. 19. 1. 17. 33817/0/A/25 28 17 500 000 Ft 35 050 000 Ft
16. Akacfa u. 11. II. 13. 34393/0/A/13 27 24 800 000 Ft 35 140 000 Ft
17. | Alpar u. 3. fszt. 8. 33031/0/A/10 20 13 600 000 Ft 24 670 000 Ft
18. Bethlen Gabor u. 12. 1. 2. 33105/0/A/14 21 15 900 000 Ft 22 860 000 Ft
19. Csengery u. 3. fszt. 5. 33880/0/A/9 23 16 300 000 Ft 24 230 000 Ft
20. Cserhat u. 6. III. 23. 33024/0/A/24 26 17 900 000 Ft 23 880 000 Ft
21. Dob u. 66. fszt. 4. 34056/0/A/6 28 20 700 000 Ft 33 140 000 Ft
22. Dob u. 82. fszt. 1. 33925/0/A/3 38 25 700 000 Ft 28 430 000 Ft
23. Erzsébet krt. 53. fem. 3. 343050/0/A/8 25 17 300 000 Ft 28 140 000 Ft
24. Kazinczy u. 11. II. 4. 34480/0/A/25 25 22 400 000 Ft 31 230 000 Ft
25. Murényi u. 24. III. 8. 33193/0/A/35 35 24 000 000 Ft 28 630 000 Ft
26. Nefelejcs u. 19. 1. 14. 33164/0/A/15 29 22 500 000 Ft 24 220 000 Ft
27. Peterdy u. 11. fszt. 22. 33388/0/A/24 26 20 700 000 Ft 25 880 000 Ft
28. Peterdy u. 11. fszt. 4. 33388/0/A/6 26 25 400 000 Ft 26 220 000 Ft
29. Szovetség u. 32. fszt. 5. 33725/0/A/5 20 14 900 000 Ft 22 870 000 Ft
30. Thokoly at 1-3. fem. 2. 32948/0/A/13 32 19 000 000 Ft 25 210 000 Ft
31. Thokoly at 17. fszt. 4. 32855/0/A/10 31 19 300 000 Ft 27 340 000 Ft
32. Wesselényi u. 59. fszt. 3. 33723/0/B/1 18 13 300 000 Ft 21 220 000 Ft
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Bérl6s lakasok értékesitése

A Pénzigyi és Keriletfejlesztési Bizottsag 1135/2024. (XII.09.) szamu
hatarozataval dontétt a Budapest beltertilet 33273/0/A/16 helyrajzi szam
alatt felvett, természetben a 1078 Budapest, Marek Jézsef u. 15. I. 13.
szam alatt taldlhaté 47 m2 alapterilet(, 1 szobabdl allé lakas — annak bérlGje
részére torténé - értékesitésérél. A forgalmi érték 31.700.000,- Ft
O0sszegben, a vételar - az elidegenitési rendeletben rogzitett kedvezmény
biztositasa mellett - 28.530.000,- Ft 0sszegben kerilt meghatarozasra. A
vevl az adasvételi szerz6dés 2025. januar 29-ei megkotését megeldzden az
ingatlan vételaranak 20%-at (5.706.000,- Ft) egy 6sszegben medfizette, a
fennmaradd vételarrész megfizetését 15 évi részletfizetés atjan koteles
teljesiteni.

A Pénzigyi és Kerlletfejlesztési Bizottsdag 167/2025. (II.17.) szamu
hatarozataval dontott a Budapest belterilet 34144/0/A/33 helyrajzi szam
alatt felvett, természetben a 1074 Budapest, Dob u. 38. II. 30. szam alatt
taldlhato 24 m2 alapteriletl, 1 szobabdl all6 lakas — annak bérldje részére
torténd - értékesitésérdl. A forgalmi érték 13.838.000,- Ft 6sszegben, a
vételdr - az elidegenitési rendeletben rogzitett kedvezmény biztositasa
mellett - 11.762.300,- Ft 6sszegben kerilt meghatarozadsra. A vevd az
adasvételi szerz6dés 2025. aprilis 2-ai megkdtését megelézéen az ingatlan
vételaranak 20%-at (2.352.460,- Ft) egy Osszegben medgfizette, a
fennmaradd vételarrész megfizetését 15 évi részletfizetés utjan koteles
teljesiteni.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrdl szdélé 1993. évi LXXVIII. térvény 47. § (6) bekezdése
alapjan Budapest FOvaros Kormanyhivatala Hatdsagi és Oktatasi Fdosztaly
BP/1010/00339-8/2025. iktatészamu hatarozataval dontott a Budapest
beltertilet 34220/0/A/15 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1072
Budapest, Dob u. 4. II. 14. szam alatt talalhatdé 47 m2 alapteriletl, 2
szobabdl allé, mliemlék éplletben taldlhatd lakas - annak bérl6je részére
torténd - értékesitésérol. A forgalmi érték 46.200.000,- Ft dsszegben, a
vételdr — a Lakastorvényben rogzitett kedvezmény biztositasa mellett -
16.170.000,- Ft Osszegben kerilt meghatarozasra. A vevé a vételi jog
gyakorlasardl szo6lo nyilatkozat 2025. november 12-ei aldirdsat megel6zden
az ingatlan vételaranak 10%-at (1.670.000,- Ft) egy 0sszegben medfizette,
a fennmaradd vételarrész megfizetését 25 évi részletfizetés Utjan koteles
teljesiteni.
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2026. évre vonatkozo tervek

Ures lakdsok értékesitése

A kovetkezd évben is folytatni kivanjuk az alacsony komfortfokozatu, leromlott
m(iszaki allapotl, gazdasdgosan nem felljithatdé ©Onkormanyzati lakasok
értékesitését, a 2026. évre vonatkozé elsOdleges célkitlizés 40 lakas
versenyeztetési eljaras keretében torténd értékesitése.

Tervezett bevétel: 1,0 Mrd Ft.

Bérlos lakasok értékesitése

Az Onkormanyzat a 2025. évben feliilvizsgalta a bérlakasainak értékesitésével
kapcsolatos gyakorlatat. A felllvizsgalat részeként felhatalmazast kaptunk, hogy
el6zetes igényfelmérést végezziink azon bérl6k korében, akik a hatalyos rendeleti
szabalyok alapjan jogosultak a bérlakasuk megvasarlasara.

Az elidegenitési rendelet szerint azok a bérlok jogosultak a bérlakasuk
megvasarlasara, akiknek a bérleti jogviszonya hatarozatlan ideji és annak
idotartama eléri az 5 évet. Az el6zetes igényfelmérésnek nem képezték targyat azon
bérlakdsok, amelyek az Onkormanyzat 100%-o0os tulajdondban 1év§
lakéépiletekben, illetve tarsashazakban taldlhatéak.

Az Onkormanyzat felhatalmazdasa alapjan 771 bérl§ részére kildtink ki tdjékoztatd
levelet a bérlakds megvasarlasanak lehetéségérdl. Az elbzetes igényfelmérési
folyamat oktéber hdnapban lezarult, a megkeresett bérl6k kozil 205-en jelezték,
hogy az altaluk bérelt lakast meg kivanjak vasarolni.

A pozitiv valaszt add bérloket levélben tajékoztattuk az elidegenitési eljaras tovabbi
|épéseirdl. El6zetes terveink szerint az értékbecslések 2026. I. negyedév végére
elkészilnek, a lakasok értékesitésének Ugyében a PKB elGterjesztéseket
folyamatosan készitjik.

Tervezett bevétel: 900 M Ft.

(Megjegyzés: A tervezett bevétel 0sszege nehezen meghatarozhatd, mivel az
nagyban fligg attél, hogy a 205 bérld kozil - a PKB dontést kdvetben részikre
megkildott eladasi ajanlat alapjan - hanyan dontenek majd az ingatlan
megvasarlasa mellett, illetve, hogy a vételdrat milyen moédon kivanjak majd
medfizetni (egy 6sszegben, banki hitelbdl, részletfizetéssel) az Onkormanyzat
részére.)
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II. Helyiséggazdalkodas

Az 6nkormanyzati tulajdonu helyiségallomany 0Osszetétele éplleten belili
elhelyezkedés és m2 megoszlas szerint (2025. szeptember 30.):

EGYEBEK (iskola
UTCAI UDVAR! FELEMELET- 4
205, et FoLDszNT | UTCAIPINCE | UDVARI PINCE EMELET | TETOTER-PADLAS :;i(lillzti trafédb ) Gépkocsi beallok | OSSZESEN
do % db % do % do % do % db % db % do % do %
BERLOS 381 79,9% 99 59,64% 79 19,65% 54 19,1% 37 67,27% 0 0% 19 61,29% 45 86,5% 714 | 4847%
URES - nem haszn. 10 21% 17 10,24% 18 4,48% 32 11,4% 5 9,09% 1 12% 3 9,68% 0 0,0% 86 5,84%
URES - hasznosithaté| 86 18,0% 50 30,12% 305 |[75.87% 19% 69,5% 13 23,64% T4 88% 9 29,03% 7 13,5% 673 | 4569%
OSSZESEN 417 100% 166 100% 402 100% 282 100% 55 100% 8 100% 31 100% 52 100% | 1473 | 100%
EGYEBEK (iskola
UTCAI UDVAR! FELEMELET- t
3008 FOLDSZINT FOLDSZINT UTCAI PINCE | UDVARI PINCE EMELET TETOTER-PADLAS épi‘ilet, trafo, Gépkocsi beallok OSSZESEN
- teriilet, stb..)
Atlag m?| Ossz m? |Atlag m? Ossz m? | Atlag m?|Ossz m?| Atlag m? | Ossz m?| Atlag m?| Ossz m?| Atlag m? | Ossz m? | Atlag m? | Ossz m? | Atlagm? |Ossz m?|Atlag m?| Ossz m?
BERLOS 1090 | 41546 | 73,9 7315 101,4 | 8012 108,0 5830 188,1 6 958 0 0 834 15 855 35 1562 120 85 516
URES - nem haszn. 81,5 815 61,5 1045 1034 | 1862 9%,5 3088 116,6 583 56 56 49 146 0 0 88 7595
URES - hasznosithato| 86,7 7 454 66,4 3318 9%6,4 | 29391 | 557,2 17 830 86,7 1127 291 2037 81 733 21 147 R 61890
OSSZESEN 1044 | 49815 | 70,3 | 11678 97,7 | 39265| 949 | 26748 | 1576 | 8668 | 261,6 2093 965 16734 56 1709 300 |156710

Helyiséggazdalkodas 2025

A Tarsasag altal létrehozott szakmai munkacsoport elkészitette Erzsébetvaros Uj
helyiségrendeletét is, amelyet az Onkormanyzat Képviselé-testilete a Képvisels-
testllet 2025. februar 19-i Ulésén elfogadta. A helyiségrendelettel egyitt a
KépviselO-testllet altal kdlén hatdrozatban elfogadasra keriltek az Uj
helyiséggazdalkodasi iranyelvek, az évezeti besorolasok és helyiségbérleti dijak.
Az Uj rendelet korszer(i, atlathatd és kiszamithatd, illetve hatékonyabba teszi a
helyiséggazdalkodasi folyamatokat, valamint Uj rendelkezések bevezetésével erdsiti
a bérlok beruhazasi hajlandésagat. A rendeleti szabalyok 2025. majus 1-t6l Iéptek
hatalyba.

Az (j irdnyelveket tartalmazé szabalyozas:

e a helyiség hasznositasi iranyelveket Uj alapokra helyezi, illetve atdolgozza a
korabbi 6vezeti besorolast,

e meghatarozza a tdmogatott és nem tdmogatott bérldi tevékenységeket,

e meghatarozza a tamogatott bérldi tevékenységekhez tartozé kedvezmény-
rendszert,

e a helyiségbérleti dijak és az azt csokkentd, illetve ndveld tényezdk szamitasat
Uj alapokra helyezi.

Erzsébetvaros Uj helyiségrendelete, illetve a helyiséggazdalkodasi iranyelveket, az
Ovezeti besorolasokat és helyiségbérleti dijakat Uj alapokra helyez6 Képvisel6-
testlleti hatarozat majus 1-jén hatalyba lépett.
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Az EVIN Nonprofit Zrt. ingatlannyilvantartdsaban 1.473 db Onkormanyzati
helyiséget tartunk nyilvan, melybdl jelenleg 714 bérbe van adva, 208 helyiség és
551 pince Uresen all.

Az Ures helyiségek tobbsége rossz allapotban van, felljitasra szorul. 2025-ben 49
db helyiség visszavétele tértént meg.

Palyazat

2025-0s évben 6sszesen 6 helyiségpalyazat kiirasara kerilt sor, 84 db helyiségre
vonatkozdan, az év utolsd helyiségpalyazata novemberben kerilt kiirdsra. A
palyazatok kiirasa folyamatos, mivel mar csak palyazat atjan lehet helyiséget bérbe
adni.

2025. oktdberéig o6sszesen 28 db korabban kihasznalatlan, lGres helyiség kerlt
bérbeadasra.

Bérleti dij névekmény

A helyiségbérleti dijakat mddosité 151/2025. (IV.29.) Képvisel6-testileti hatarozat
VI. 2. pontja értelmében a bérleti szerz6dés mddositasat kell kezdeményezni azon
bérl6k esetében, akik vonatkozasaban az Uj szabalyozas szerint magasabb 6sszegl
bérleti dij lenne megallapithaté.

Az eddig elfogadott bérleti szerz6dés moddositasok alapjan a helyiségek
bérbeadasabdl szarmazd havi bevétel netté 13.093.180, -Ft 6sszeggel ndvekedett.

Helyiséggazdalkodasi tervek 2026

e Az oOnkormanyzati helyiségek bérleti dij bevételét brutté 1.437.465 Ft
O0sszegben tervezzilk, mely tartalmazza a tovabbszamlazott viz- és
csatornadij Osszegét is. A 2026-ra tervezett bérleti dij bevétel mértéke a
2025. évi eredetileg tervezett bérleti dij bevételekhez (1.034.975 eFt) képest
38,88 %-0s ndvekedést jelent, amely kisebb részt a jelenleg még Ulres
helyiségek (temes bérbeadasaval, nagyrészt pedig a megemelt
helyiségbérleti dijakkal, illetve a bérleti dijak aprilis 1-t6l az el6z6 évi, a KSH
altal kozzétett inflacid mértékével torténd dijemelésre - ahol erre a bérleti
szerzO0dés szerint lehet0ség van - vezethetd vissza.

e 2026-ban folytatjuk a bérleti dijkedvezmények felllvizsgalatat és a
helyiségdijak aktualizalasat.

e A 2026. évben is tervezzik az lres helyiségek hasznositasat, igy fontosnak
tartjuk Ujabb palyazati eljarasok lebonyolitasat. Célunk, hogy minden Ures
helyiség palyazhatova valjon és az érdekl6d6k szamara folyamatosan
elérhetd legyen.

e Az utcai foldszinti helyiségek kozmdlellatottsagat felllvizsgaljuk a
bérbeadhatdsag eldsegitése érdekében.
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Helyiséggazdalkodas értékesités

A 2025. év eredményei

Ures tetSterek értékesitése

A Képvisel6-testilet 216/2025. (VI.18.) hatarozatdban 6 db tetGteret jeldlt ki
értékesitésre, egyuttal felkérte az EVIN Nonprofit Zrt.-t a tetéterek vonatkozasaban
elkészitett versenyeztetési felhivasok kozzétételére, a versenyeztetési eljarasok
lefolytatdsara, és az eljardsok eredményének Képvisel6-testilet elé torténd
el6terjesztésére.

A Képvisel6-testlilet dontése alapjan két versenyeztetési eljaras kerlt
meginditasra:
a) Palyazati eljaras 5 db Ures tetOtér vonatkozdsaban 2025. junius 23. és
augusztus 18. kozott. Kikidltasi ar: 194,8 M Ft. A palyazati eljarasra 6sszesen
8 db palyazat érkezett be, 3 db tet6tér vonatkozasaban.
b) Arverési eljards a Holld u. 1. sz. alatti tetétér vonatkozasaban 2025. junius
23. és julius 24. kozott. Kikialtasi ar: 317 M Ft. Az arverési eljarasra nem
érkezett be palyazat.

A Képvisel6-testlilet a 248/2025. (IX.24.) hatarozataban dontétt a versenyeztetési
eljarasok eredményének jovahagyasardl, melynek keretében 3 db tet6tér
vonatkozasaban kerlltek kihirdetésre a nyertes palyazok. Az adasvételi
szerzOdések 2025. oktéber 21. napjaval bezardlag megkdtésre keriltek, az
értékesitésbdl szarmazoé bevétel 6sszege: 107.970.000,- Ft.

Osszesitd tablazat a palyazati eljards eredményérél:
Alapteriilet Forgalmi

Sorsz. Cim HRSZ L, Vételar
m2 érték
Osvat u. 3. tetdszint 33564/2/A/24 81 25900 000 Ft 36 270 000 Ft
2. Csanyi u. 7. tetOtér R-3. 34104/0/A/32 31 10 800 000 Ft 16 550 000 Ft
3. Nyar u. 5. tetdszint 34443/0/A/29 183 50 600 000 Ft 55 150 000 Ft

A Képviseld-testilet dontott tovabba Uj versenyeztetési eljarasok kiirasardl azon
tetOterek vonatkozasaban, amelyekre nem érkezett érvényes palyazat. A
versenyeztetési eljarasok oktdber honap végén — beérkez6 palyazatok hianyaban -
eredménytelendl zarultak.

Istvan u. 51. féldszint R-1. szam alatti raktarépilet értékesitése

A Képvisel6-testiilet 247/2025. (IX.24.) hatarozataval dontott a Budapest belteriilet
33238/0/A/3 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1078 Budapest,
Istvan u. 51. féldszint R-1. szam alatti raktar megjeldlési ingatlan versenyeztetési
eljaras mell6zésével torténd értékesitésérol.
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A Képviseld-testililet az ingatlan forgalmi értékét 24.600.000,- Ft 6sszegben, a
vételarat 7.000.000,- Ft 6sszegben hatarozta meg, azzal a megkdtéssel, hogy a
vevl az adasvételi szerz6désben kotelezettséget vallal az ingatlan sajat koltségen
torténé - a tulajdonszerzés napjatdl szamitott 2 éven bellli — elbontasara. Az
adasvételi szerz6dés megkotése folyamatban van, a vevé a vételarat a szerz6dés
alairasat kovetd 90 napon belll kételes megfizetni.

2026. évre vonatkozo értékesitési tervek

Ures pincehelyiségek értékesitése
A 2026. évben nagy hangsulyt kivanunk fektetni az dnkormanyzati tulajdonban
lév6, bérbeaddas utjan nem hasznosithatd Ures pincék értékesitésére.

Az elsOdleges cél 60 db pince versenyeztetési eljaras keretében torténd
értékesitése. Targyalasokat folytatunk tovabba a korabbi évek soran bérbeadas,
illetve versenyeztetési eljaras keretében nem hasznosithatd pincék tarsashazak
részére torténd, kilon eljarasrend szerinti értékesitésérdl annak érdekében, hogy a
pincék utan fizetett k6zos koltség mértékét csokkenteni tudjuk.

Tervezett bevétel: 200 M Ft.

Ures lzlethelyiségek értékesitése

A korabbi évek gyakorlatatdl eltéréen 2026-ban versenyeztetési eljaras keretében
tervezetink értékesiteni 50 db Ures uzlethelyiséget, amelyek tekintetében a
bérbeadas utjan torténd hasznositasra vonatkozo kisérletek a korabbi években nem
vezettek eredményre.

Tervezett bevétel: 800 M Ft

TetGterek értékesitése

A 2026. évben is kisérletet kivanunk tenni az Ures tetGtereink versenyeztetési
eljaras keretében torténd értékesitésére, az idei évben lefolytatott eredménytelen
palyazatok targyat képezé6 tet6terek ismételt, illetve palyazati eljarasba eddig be
nem vont tetéterek meghirdetésével.

Tervezett bevétel: 100 M Ft.

Bérlds helyiségek értékesitése

Az Onkormanyzat a 2025. évben feliilvizsgdlta a bérbeadas (tjan hasznositott
helyiségeinek értékesitésével kapcsolatos gyakorlatat. A fellilvizsgalat részeként
felhatalmazast kaptunk, hogy el6zetes igényfelmérést végezziink azon bérldk
kérében, akik a hatalyos rendeleti szabalyok alapjan jogosultak az altaluk bérelt
helyiségek megvasarlasara.
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Az el6zetes igényfelmérésnek nem képezik targyat a Bels6-Erzsébetvaros teriletén
talalhatd, utcai portallal rendelkezé foldszinti ingatlanok, illetve a 100%-o0s
onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakdépiletekben/tarsashazakban taladlhato
helyiségek.

Az Onkormdanyzat felhatalmazdsa alapjan 353 bérlé részére kiildtiink ki tdjékoztatd
levelet a bérlemény megvasarlasanak lehetéségérdl. Az eldzetes igényfelmérés
varhatdéan november hdonap végével zarul le.

Tervezett bevétel: 1,3 Mrd Ft.

(A tervezett bevétel nehezen meghatarozhatd, mivel az nagyban fligg attdél, hogy a
megkeresett bérl6k kozll hanyan dontenek majd a bérleménylik megvasarlasa
mellett, illetve, hogy az Onkorményzat milyen tovabbi feltételeket tdmaszt az
elidegenitési eljaras lefolytatdasahoz.)

III. Ingatlanok karbantartasa, iizemeltetése, fejlesztése

Ingatlanok karbantartdasa, Gzemeltetése 2025. évben

Az ingatlanallomanyrdél tovabbra is elmondhatd, hogy az erdsen leromlott miiszaki
allapotl, melynek kialakuldsahoz a 2019 el6tti id6szak elégtelen karbantartasi-,
allagmegodvasi gyakorlata jelent6sen hozzajarult. A korabbi idOszakban az
ingatlanok Uzemeltetése a fenntartdshoz minimalisan szilkséges karbantartasi- és
kisebb felljitasi munkak elvégzésében merilt ki.

Ez a tendencia 2020-t6l megvaltozott. Karbantartasra és fel(jitasra is
tudatosabban, évrdl évre nagyobb 6sszegeket koéltink, tervezink.

Az ingatlanallomany azonban még tovabbra is sok olyan ingatlant tartalmaz, mely
nagy alaptertlet(i, eldnytelen adottsagu, kihasznalatlan, ezért a tarsashaznak
fizetend6 kdzos koltség nagyon magas, hasznositasbol szarmazd bevétel pedig nem
realizalhaté.

o Karbantartas-hibaelharitas: : 2025.01.01-2025.09.30 kozoétt 273 db
karbantartasi és hibaelharitdsi munka valdsult meg 0&sszesen nettd
87.724.429 Ft + AFA, azaz bruttd 111.410.025 Ft értékben.

e Lomtalanitas: 2025.09.30-ig 60 db ingatlan lomtalanitdsa toértént meg
29.550.242 Ft + AFA, azaz brutté 37.528.807 Ft értékben.
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2026. évre tervezett miszaki feladatok ellatasa

e Karbantartas: a 100%-o0os O©nkormanyzati tulajdonban |évl éplletek és
albetétjeik (beleértve a 100%-os Onkormanyzati tulajdonban 1évo
tarsashazakat), valamint a vegyes tulajdond tarsashazakban |évo
onkormanyzati lakdsokat és helyiségeket altaldnos allagmegoévasi és

jokarbantartasi feladatainak elvégzése.

Lomtalanitas: tarsasagunk tervei és feladatai kozott szerepel tovabbra is a

lomos és fert6zott lakasok, helyiségek lomtalanitasa, fert6tlenitése, takaritasa.

Az Onkormanyzati tulajdond éplletek, lakasok és
Uzemeltetésére elGiranyzott kiadasi 6sszegek alakulasa:

helyiségek kezelésére,

adatok eFt-ban

Koltségvetési el6iranyzatok alakulasa

2025. évi
eléiranyzat
osszege

2025. évi varhato

El6iranyzat sor megnevezése 1z
4 9 felhasznalas

2026. évi
eléiranyzat
osszege

Valtozas
(2026 el6iranyzat/
2025 varhato)

Valtozas
(%)

Onkormanyzati tulajdont ingatianok kéziizemi dija (aram, viz,

. . 137 509
gaz, egyéb)

133 460

140 133

6673

5,00%

Onkormanyzati tulajdonu ingatianok lizemeltetése,
fenntartasa, karbantartasa, erzsébetvarosi gyorsszerviz
szolgaltatas

619 859 659 084

712 273

53 189

8,07%

Tarsashazakban lévé énkormanyzati tulajdonhoz kapcsolodd

kiadasok (tarsashazi Ggyintézék és megbizottak) 19774

156 274

170 788

14 514

9,29%

Onkormanyzati épiiletek, lakasok, helyiség
kezelése, lizemeltetése 0sszesen:

877 142 948 818

1023 195

74 377

7,84%

A 2025. évi eldiranyzat emelkedése a tervezett béremeléseket, az épitGipari
kivitelezési és szolgaltatasi dijak, valamint az alapanyag arak jovo évi varhatd
inflacids novekedését, valamint a karbantartasra szant tobbletforrasok emelését is

tartalmazza.

Lakdingatlanok fejlesztési munkalatai a 2025. évben

A lakoingatlan allomanyrdl elmondhatd, hogy az erésen leromlott mdszaki allapotu,

az elmaradt felljitasok potldsara az idei koltségvetés jelentds 6sszeget biztositott.

LakasfelGjitasok: A 2024-ben megkezdett 11 db nagyobb alapteriletd
lakds felljitdsa 2025-ben fejezédott be 160.443.665 Ft + AFA, azaz bruttd
203.763.454 Ft értékben. Ebben az évben tovabbi 10 db lakas felljitasa
elindul, amelynek befejezése 2026. II. negyedévében varhato.
HelyiségfelGjitasok: A Thokoly uti Gzletek portalfelGjitasa elkészult
42.460.538 Ft + Afa, azaz 53.924.883 Ft értékben. Folyamatban van a
Klauzal u. 5. szam allati helyiség felljitas, melynek befejezése 2026. II.
negyedévben varhato.

Kéményjaratok felGjitasa: 2025.09.30-ig 10 db kéményjarat feldjitas
tortént meg 10.230.480 Ft + AFA, azaz brutté 12.991.709 Ft értékben.
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Elektromos halézati munkak: 2025.01.01-2025.09.30 kozoétt 37 db
ingatlan elektromos haldzati munkakat, illetve helyredllitasat végeztik el,
28.608.502 Ft + AFA, azaz bruttd 36.332.797 Ft értékben.

Gaz haloézati munkak: 2025.01.01-2025.09.30 kozott 3 db ingatlan gaz
halézati munkakat, illetve helyredllitdsat végeztik el, 2.575.594 Ft + AFA,
azaz bruttd 3.271.004 Ft értékben.

Befejez8détt a 100 %-os Onkormanyzati tulajdona lakéingatlanok
komplex korszeriisitésének II. iiteme: Csanyi u. 4., Csanyi u. 8., Kiraly
u. 25., Kirdly u. 27., Kiraly u. 29., Klauzal tér 7., valamint a Péterfy S. u. 43.
homlokzatfelldjitdsa nyilaszard cserékkel.

Szintén befejez6dott a Csanyi utca 4. III. iitem és a Kis Didfa utca 12.
zoldudvar kialakitasa.

Folyamatban van a Kis diéfa u. 6. és Kis didéfa u. 10. homlokzat feldjitasa
nyilaszard cserékkel, melynek befejezése ez év végéig megtorténik.

A Kiraly u. 11. szam alatti épillet homlokzat felUjitdsdnak munkalatai
megkezdddtek, varhatdéan 2026. II. negyedévi befejezéssel.

Telephelyeink energetikai korszer(isitésében elvégeztiik a Damjanich u.
12. nyilaszardinak cseréjét.

évre tervezett felujitasok

Onkormanyzati tulajdont ingatlanokban kisebb felGjitési, &talakitdsi
munkak elvégzése (kéményfelljitasok, elektromos haldzatok és flitési
rendszerek felljitasa, elére nem lathatd, azonnali beavatkozast igényl6, az
élet- és balesetveszély megsziintetésére iranyulé munkak elvégzése) -
200.000 eFt.

Onkormanyzati tulajdonu lakdsok felGjitdsa - 300.000 eFt.

Onkormaényzati lakds és épiletfeltjitdsok el8készitése (statikai,
faanyagvédelmi szakvélemények, terveztetés stb.) - 45.000 eFt.
Folytatédik a 100 %-os Onkormanyzati tulajdond lakdingatlanok komplex
korszer(sitése a IV. Utemmel, a kovetkez6 ingatlanokkal: Csanyi u. 8.
muUemléki éplletrész belsd felujitds és Uj éplletszarny, Dob u. 14.
homlokzati helyreallitdé javitasok, Szovetség u. 15. fliggofolyosd felljitasa -
780.000 eFt értékben.

Telephelyeink (Szdvetség u. 30/A, Rézsa u. 14.) feldjitdsa — 145.000 eFt.
A Verseny u. 22-24. épllet épitése a kdzbeszerzési eljards lezarasat
kovetben 2026. I. félévében indulhat.

19



ERZSEBETVARQSI
INGATLANGAZDALKODASI
NONPROFIT ZRT.

IV. Tarsashazkezelés

Az Onkormanyzat Képviseld-testiletének 293/2023 (IX.20.) szdm( hatdrozata
alapjan az Erzsébetvarosi Szolgaltatdé Nonprofit Kft. 2024.01.01.-én beolvadt a
Tarsasagba, és a beolvadast kdvet6en, mint tarsashazkezelési (zletag tovabb
folytatta az Erzsébetvarosi Szolgaltatd Nonprofit Kft. korabbi munkajat.

Tarsashazi képviselet

Tevékenység 2025-ben

Az Onkormanyzat és a Tarsasag kozoétt fenndlld Kdzszolgaltatdsi Szerz&dés alapjan
az Igazgatdésag Tarsashazi képviselet munkacsoportja adminisztralja a vegyes
tulajdond és a 100%-os Onkormanyzati tulajdonu tarsashazakban fennalld
onkormanyzati tulajdoni hanyaddal 0sszefliggé pénzigyi kotelezettségeket,
kdzgylilési meghivékat és jegyz6kényveket, egyéb iratokat. Az Onkormanyzat
pénzligyi munkatarsai részére el6késziti az Onkormanyzati tulajdonok utan
fizetend6 célbefizetések és kdzods koltségek dokumentumait, tovabba szervezi az
onkormanyzati tulajdonokkal kapcsolatos kozgydlési részvételt, képviselt
tulajdonosi allaspontot. A fent felsorolt feladatokat 3 munkatars hatarozatlan idejd
munkaszerzddéssel végzi, mig az d6nkormanyzati tulajdon személyes képviseletét a
meghirdetett tarsashazi kdzgyliléseken megbizasi jogviszonnyal 13 f6 latja el.

Az dnkormanyzati tulajdonok 6sszesen 5.191 albetétet tesznek ki, amelybdl 3.811
albetét lakascélu ingatlan és 1.380 albetét nem lakascélu, egyéb ingatlan; az
albetétek Osszesen 924 tarsashazban vannak, foként a VII. kerllet tertletén.
Munkank soran 288 koz0s képviselovel tartjuk a kapcsolatot, hogy az
onkormanyzati tulajdonokat érinté6 pénzigyi és adminisztrativ informacidkat
naprakészen tartsuk.

A kerilet Vagyonrendeletében eldirt 6sszeghatar felett a tarsashazi célbefizetésrol
a Pénzigyi és Kerlletfejlesztési Bizottsaga donthet, a Bizottsag részére az 2025 I-
IX. honapokban 86 darab el6terjesztés készitettiink eld.

Megbizott munkatarsaink 2025.01-09. idészakaban 910 alkalommal vettek részt
kozgylléseken.

Tarsashazi képviselet 2026-ban tervezett tevékenysége

Az Onkormanyzat tarsashazi tulajdonait érintd pénziigyi kotelezettségek a 2026.
évben varhatéan egyrészt az inflacid miatt, masrészt a tarsashazi muszaki
fejlesztési szandékok miatt varhatéan névekedni fognak.
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Az dnkormanyzati tulajdonok kozgylléseken vald személyes képviseletének szama
a 2024. évi 855 alkalmardl 2025-re varhatdéan 970 alkalomra n6. Ez a szam 2026-
ban varhatéan tovabb ndvekszik tekintve, hogy a targyi évben 70 darab tarsashaz
egyaltaldn nem tartott kdzgyllést, illetve a tarsashazi miiszaki fejlesztések tébb
kozgylilés megtartasat teszik sziikségessé. Ezzel parhuzamosan az énkormanyzati
meghatalmazottak Osszesitett megbizasi dijai is emelkedni fognak a részvételi
arany és a tervezett megbizasi dij emelés miatt.

2026-ban a Tarsashazi képviselet munkacsoport tevékenységét a targyi évben
elkészllt BelsO Ellenbrzés Intézkedési terve alapjan tovabb kivanjuk fejleszteni, a
nyilvantartdsok és a munkafolyamatok atlathatésaga, digitalizacidja és
ellendrizhet6sége terén.

Piaci tarsashazkezelés

Tevékenység 2025-ben

Tarsashazkezelési munkacsoportunk tevékenységét 9 allandé munkatarssal piaci
kornyezetben végzi. A 2025. évben tovabb folytatdédott az erzsébetvarosi
tarsashdazak tulajdonosi szerkezetnek valtozasa, a tarsashdazakban tulajdonosként
hatarozottabban jelen vannak a turizmus képviseldi, a kiilféldi és hazai befektetdk,
tulajdonosi szemlélettel biré fiatalok. A kozbds képviseleti és tarsashazkezelési
szolgaltatassal szemben érezhetden néttek, illetve szélesedtek a piaci igények,
ezzel parhuzamosan nétt a ,jo szolgaltatasért” magasabb arat fizetni hajlandé
tulajdonosok / tarsashdzak arénya. Igy az utébbi évben az élesedd a piaci verseny
a szolgaltatas mindségének és szélesitésének terliletén - nem pedig a szolgaltatasi
arak vonatkozasaban érezhetd.

2025-ben célul tlztik ki, hogy a kezelt tarsashazi portfélionkat ugy frissitjik, hogy
egyrészt csak VII. kertleti tarsashazak kezelését vallaljuk, illetve legalabb elérjik
a piacon kialakult kezelési dij atlag szintjét, igy sajnos voltak olyan partnereink,
akik a tovabbi egyuttm(kodéstdl a kezelési dij emelése miatt elzarkoztak.

fgy a kezelt dllomanyunk atmenetileg csokkent, de a megbizasi dijaink albetétekre
vetitett atlaga nettd 2.564 Ft/albetét/hd (2024.09.) 6sszegrol, 2.775 Ft/albetét/hd
(2025.09.) 6sszegre novekedett, amely 8,2 %-o0s atlagos emelkedést mutat. Ez az
érték a 2025. éves varhaté inflacids rata kétszerese.

2025-ben a kezelt dllomanyunk 80 olyan tarsashaz, amelyek tulajdonosaival egytt
a tarsashazi ingatlanok hosszutavu pénziigyi és m(iszaki fejlesztését tlztik ki célul.
Mig 2024-ben munkacsoportunk o6sszesen 9 esetben palyazott sikeresen, addig
2025-ben mar 23 sikeres tarsashazi palyazatot készitett, a palyazatok 6sszértéke
73.116.000,- Ft.

Tarsashazkezel6 munkatarsaink 129 kozgyllést tartottak a 2025. évben, valamint
minden kezelt tdrsashazunk vonatkozasaban a kezelG6i tevékenységink a
Foldhivatalban bejegyzésre keriilt.
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Piaci tarsashazkezelési tervezett tevékenység 2026-ban

2025 folyaman az allomanyunkban |év6 6sszes partnertinkkel médositottuk a kdzos
képviseleti  tevékenységre /  tarsashazkezelésre vonatkozé  megbizasi
szerzOdéseinket, hogy olyan tébblet szolgaltatasok, mint palyazatiras vagy a kozoés
terliletek eladasaval jaré adminisztracids/szervezbi/bonyolitéi munka utan
tobbletbevételeket érhesslink el.

A korabban emlitett 23 sikeres tarsashazi palyazat kapcsan keletkez6 bevételek
2026. évben realizdlhatéak. A 2026. évben tovabbra is tervezziik kezelt
tarsashazaink 30-40 %-at sikeresen palyaztatni, legaldbb 30 sikeres palyazatot
elkényvelve.

Jelenleg 4 tarsashazunknal folyik beruhdazé cégekkel targyalds a tarsashazi k6zos
tulajdonban 1évé tetOtér értékesitésére. Az értékesités és a kapcsoldodd milszaki
fejlesztés bonyolitasaért tovabbi arbevételt terveziink realizalni.

Szolgaltatdsunk javitadsaval és tarsashazi munkainkkal ez évben a VII. kerlletben
érezhetden javult a reputacidonk, 2025 novemberében mar 5 tarsashaz keresett meg
minket ajanlas alapjan egyuttm(ikoédés céljabol. Bar nem tervezzik a kezelt
allomanyunk jelentds bdvitését a 2026-os évben sem - mert arbevételiinket
elsOsorban a szolgaltatasunk javitdsaval és szélesitésével kivanjuk ndévelni -
portfolionk 5-6 tarsashazzal bdvithetd az er6forrasainkat figyelembe véve. A
kezelési dij bevétel kategoria novekedését egyrészt kisebb allomany bdvitéssel,
masrészt legalabb az inflacid mértékével azonos kezelési dij emeléssel kivanjuk
elérni.

Tarsashazkezelési csoport nettd becsiilt arbevétele (2025-2026)

Arbevétel forrasa 2025 2026

Kezelési dij 74.816.318,- Ft 77.922.000,- Ft
Palyazati sikerdij 1.245.591,- Ft 4.452.000,- Ft
Beruhdazas bonyolitéi dij 0,-Ft 1.500.000,- Ft
Osszesen 76.061.909,- Ft 83.874.000,- Ft

2025. évben - a 339/2019. (XII.23.) szamu, a koztulajdonban all6 gazdasagi
tarsasagok bels6é kontrollrendszerérdl sz6lé6 Korm.rendelet alapjan - végzett belsd
ellendrzés a Tarsashazkezelési igazgatdésagot is atvilagitotta. Az elkészilt
intézkedési tervek alapjan 2026-ban tovabb folytatjuk az olyan fejlesztéseket,
amelyek tobbek kozott a belsd folyamatok, az iratkezelés, az lgyfelekkel valé
kapcsolattartds vagy a mdszaki hibabejelentés és -kezelés digitalizacids
megoldasait tdmogatjak.
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V.

Az ingatlangazdalkodasi iizletag miikodési koltségei

Az ingatlangazdalkodasi feladatokkal dsszefliggd forrasokat az Onkormanyzat az
ingatlangazdalkodasi kézszolgaltatasi szerz6dés keretében biztositja Tarsasagunk
részére. Az aldbbi tablazat a feladatellatasra vonatkozd 2025. évi koltségvetésben
és a 2026. évi tervben szerepld vagyonhasznositasi és lizemeltetési feladatok
elbiranyzatainak és azok felhasznaldasanak valtozasat mutatja egylttesen:

adatok eFt-ban

Koltségvetési eléiranyzatok alakulasa

2025. évi

2026. évi

Valtozas

El6iranyzat sor megnevezése eléiranyzat 2025. évi va'rll1ato eléiranyzat (2026 el6iranyzat/ Vattozas

. felhasznalas . . . (%)
osszege osszege 2025 varhato)

Opkorma[wyzatl tulajdonu ingatlanok kéziizemi dija (aram, viz, 137 509 133 460 140 133 6673 5,00%

gaz, egyéb)

Onkorméanyzati tulajdont ingatlanok lizemeltetése,

fenntartasa, karbantartasa, erzsébetvarosi gyorsszerviz 619 859 659 084 712 273 53 189 8,07%

szolgaltatas

Tarsashazakban lévG nkormanyzati tulaidonhoz kapcsolodd 119 774 156 274 170 788 14514 9.29%

kiadasok (tarsashazi ugyintéz6k és megbizottak)

9nkorman’yzat| éplletek, lakasok, helyiség kezelése, 877 142 048 818 1023 195 74 377 7,84%

lizemeltetése osszesen:

L?kasob be_rbe%adasaval, elidegenitésével kapcsolatos 501 845 457 663 501 845 44182 9.65%

kozvetlen kiadasok

I-I.(.aly|segek_ertt’akesnesevel és bérbeadasaval kapcsolatos 332 300 209 749 332 300 32 550 10,86%

kdzvetlen kiadasok:

Eakasok és helyiségek bérbeadasa, elidegenitése 834 145 757 412 834 145 76 733 10,13%

Osszesen:

EVIN mindésszesen: 1711 287 1706 230 1857 340 151 110 8,86%
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Parkolas-iizemeltetési iizletag

I. El6zmények

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény, tovabba
a Budapest févaros kozigazgatasi teriletén a jarmUvel varakozas rendjének
egységes kialakitasardl, a varakozas dijarél és az (zemképtelen jarmlvek
szabdlyozasarol szélé 30/2010. (VI.4.) FOv. Kgy. rendelet alapjan, az
Onkormanyzat a parkolads lzemeltetéssel kapcsolatos kézszolgdltatdsi feladatok
biztonsagos, hatékony és jo minéségben térténd ellatdasa érdekében - a Budapest
F8varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata 114/2020. (I1.28) szdmu Kt.
hatarozat értelmében - az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit
Zartkorlien M(ikod6 Részvénytarsasagot (a tovabbiakban: Tarsasag) bizta meg.

Ennek értelmében 2020. junius 27-t6l kezd6éddéen a Tarsasag végzi az
Onkormanyzat kézigazgatdsi teriiletén |évd fizetd parkoléhely céljara kijeldlt
kozterlleti varakozdéhelyek parkolas-lizemeltetési feladatait.

Az Onkormanyzat és a Tarsasag kozott létrejott kdzszolgadltatasi szerz6déseben
foglalt feladatok a KépviselG-testiilet rendelkezéseivel 6sszhangban:

. az egységes parkolas szabalyozas févarosi bevezetésével a terilet jellegéhez
igazodd parkolassal, a szabalytalan parkoldsok visszaszoritdasa, a fizet6
varakozdhelyek lizemeltetése;

. a szlikséges forgalomtechnikai eszk6zok kihelyezése, idészakos ellendrzése,
modositasa, poétlasa;

. a varakozasi Ovezetek terliletén a Parkolasi rendeletben meghatarozott
dijfizetési feltételekkel torténd varakozas ellendrzése;

. az Onkormdanyzatot megilletd, a Kozuti kdzlekedésrbl szolé6 1988. évi I.
torvény szerinti — Parkolasi rendeletben szabalyozott mérték( varakozasi dij
és potdij beszedése az azzal kapcsolatos pénzfeldolgozas: pénzkazettak
Uritése, szallitasa, pénzintézetnek torténd atadasa;

. a varakozasi dijak és poétdijak beszedése érdekében az dnkéntes teljesités
elmaradasa esetén fizetési felszdlitdsok kiklldése, a varakozasi dijak és
potdijak  érvényesitése és behajtasa érdekében jogi képvisel6
igénybevételével jogi eljarasok lefolytatasa;

. a parkolasi automatdk Uzemeltetése, fenntartdsa és karbantartasa,
kellékanyagok potlasa, (gyfélszolgalat m(ikodtetése, és a kapcsolodd
kommunikacids feladatok ellatasa, ideértve az internetes kommunikaciot,
szérolapok készittetését, informacidos tablak kihelyezését;

. a jogszabalyokban meghatarozott parkoldashoz kapcsolédoé forgalomtechnikai
tervek jogszabalyban eldirt id6épontokban meghatarozott, rendszeres
felllvizsgalata, és aktualizalasa;

. a dijfizet6 Ovezetekben a kozterlleti parkoldhelyeket kijelold kozati
kozlekedési jelz6tablak és Utburkolati jelek telepitése, fenntartasa;
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. a mobiltelefonos parkolds értékesités el0segitése és miikddtetése érdekében
kapcsolattartas a Nemzeti Mobilfizetési Zrt.-vel;

. okos parkolasi rendszer kiépitésével kapcsolatos feladatok ellatasa;

. a varakozasi dijakbdl és pétdijakbdl eredé bevételek kozzétételéhez az
Onkormaényzat szdmdra a parkoldsi kdzszolgaltatdssal kapcsolatos bevételi
adatokat havi bontasban, negyedévente irdsban torténé kotelez6
rendelkezésre bocsatasa;

. a varakozasi dijakbol és pétdijakbdl eredd bevételekrél részletezd
nyilvantartds vezetése a 4/2013. (I.11.) Korm. rendelet 14. melléklete
szerint, a beszedett bevételekrdl havonta, a kovetelésekrdél negyedévente
feladds készitése az Onkormanyzat részére, az Onkormanyzat altal megadott
tablazat/dokumentum segitségével.

II. A 2025. év tapasztalatainak bemutatasa

Elektromos téltéallomasok

2024.09.01-tél az Onkormanyzat tulajdonaban 1évd 4 db AC és 1 db DC elektromos
jarm(tolté allomas lUzemeltetése az EVIN Nonprofit Zrt.-hez kerilt, igy Ujabb
tertlettel nétt a szolgaltatasi palettank.

2025 aprilisaban Gzembe allt 2 db AC t6lté a Klauzal téri piacon, amivel orszagos
szinten is egyedi energiakor valosult meg a mar korabban telepitett napelemes és
energiatarolé rendszerrel egyltt. Oktober hdénapban pedig az utolsé helyszint is
aktivalta az daramszolgaltaté a mar korabban 5 helyszinen kivitelezésre keriildé 10
db AC to6lt6ébdl.

A Kertész utcai DC tolt6é cseréjével O0sszesen 16 db AC és 1 db DC tolto all
rendelkezésiinkre 6 helyszinen.

Ugyfélszolgalat

2022. ota a parkolasi Ugyfélszolgalat adja ki a varakozasi hozzajarulasokat
Erzsébetvaros teriletére.

Budapest F@varos VII. keriilet Erzsébetvdros Onkormanyzata Képvisel§-
testlletének 24/2024. (X.22.) 6nkormanyzati rendeletével méddositott 59/2013.
(XI.4.) szamu, Erzsébetvaros kozterlletein a jarmdvel varakozas rendjérdl, a
varakozasi hozzajarulasokrdl és kiadasanak eljarasi szabdlyairdl szdld rendelete
alapjan, 2025-t6l az éves varakozasi hozzajaruldsok kiadasanak feltételei az
alabbiak szerint valtoztak:

Lakossagi varakozasi hozzajarulasok
e haztartdsonként tovabbra is maximum két gépjarmiire igényelhet6
varakozasi hozzajarulas;
e az els6 gépjarm(inek a dija 36.000,- Ft, mig a masodik gépjarm(i esetében
72.000,- Ft-ra valtozott;
e a hozzajarulasok kiaddsdanak adminisztraciés dija tovabbra is 2.200,- Ft
maradt;
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A fenti dijakbdl kedvezményre jogosultak a nagycsaladosok, a nyugdijasok és a
mozgasukban korlatozottak, valtozé mértékekben.

Tapasztalataink alapjan a doéntés kovetkeztében a kiadott engedélyek szama
jelent6sen csdkkent. 2024.09.30-ig 9.122 db engedélyt adott ki Gigyfélszolgalatunk,
mig 2025. azonos id6szakaban 7.809 db volt, ami tébb mint 14%-o0s cstkkenést
jelent.

Ugyanezen id8szak alatt az Onkormanyzat bevételei a kordbbi 49.454.602,- Ft-rél
264.369.955,- Ft-ra emelkedtek.

Egészségligyi varakozasi hozzajarulasok

A Bischitz Johanna Koézponttal egylittm(ikod6 egészségligyi szolgaltatdk részére a
varakozasi hozzdajaruldasok kivaltdsa tovabbra is csupan az adminisztracids dij
megfizetésével torténik.

Gazdalkodoi varakozasi hozzajarulasok

Budapest F8varos Onkormdanyzata 2024.11.27-én megsziintette a koradbban a
30/2010. (VI. 4.) onkormanyzati rendeletben szerepl6é gazdalkoddi varakozasi
hozzdjaruldsok lehetéségét, melyet Erzsébetvaros Onkorményzata a 9/2025.
(I1.19.) testlleti hatarozatban a 59/2013. (XI.4.) szamu helyi 6nkormanyzati
rendeletét modositva Ujra bevezetett.

A kerilletekkel nem egyeztetett févarosi dontések kovetkeztében a 2024-ben
kiadott 293 engedély 2025-ben 108-ra csokkent.

Intézményi varakozasi hozzajarulasok

A korabbi intézményi keretrendszert, melyben a jogosult intézmények méretik
szerint egy meghatarozott szamban igényelhettek csak adminisztracidos dijért
cserébe varakozasi hozzajarulast, felvaltotta egy dijazasos rendszer. Minden
jogosult intézmény 10 darab engedélyig 48.000,- Ft-ért, afelett 150.000,- Ft-ért
valthat ki hozzajarulast.

Ennek kovetkeztében a 2024-ben kiadott 1.013 db engedély 2025-ben 589-re
csokkent.

2026. I. negyedévben a felszélito levelek kézbesitésénél kivezetjik a ,vagott csekk”
mellékelését, ezt azonnali fizetésre alkalmas QR koddal valtjuk ki.

Parkoldhelyek szamanak valtozasa

2025.03.10-én a Fovarosi Kozgyl(ilés Klimavédelmi, Kozlekedési és Varosfejlesztési
Bizottsdga, majd 2025.03.26-an a FOvarosi Kozgylilés is dontétt a kozlekedést
rendszeresen akadalyozd parkoldsi esetekkel Osszefiiggésben a gyalogosbarat
forgalmi rend bevezetésérdl Erzsébetvarosban.

A valtozasok kovetkeztében 6sszesen 312 db parkoldhely sz(int meg, az alabbi
bontasban:

e 107 db a Dohany utcaban,

e 38 db Nefelejcs utcaban,

e 35 db a Wesselényi utcaban,
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e Kazinczy utca 2 szakaszan 22+5 db,
e Dob utca lezart szakaszan 18 db,

e Sip utca egy szakaszan kiesett 10 db,
e Csanyi utcdban 29 db,

e Klauzal téren 5 db,

e Madach Imre Uton 43 db parkoldhely

Zart kerékpartaroldk létesitése miatt még tovabbi 2 db parkoldhely sz(int meg, igy
Osszesen 6.443 kerlleti tulajdonu parkoldhelylink maradt a 2024-es zar6 6.757 db
hellyel szemben. FOvarosi tulajdonu parkoléhelyek esetében nem tortént valtozas,
ott tovabbra is 401 db all rendelkezésre.

Parkolas ellendrzés

A potdijfizetési felszolitds esetében a sarga csekkek helyett azonnali fizetésre
alkalmas QR kdédot vezettiink be, a mar megszokott atutalasos lehet6ségek mellett.
Ezt a fizetési mddot egyelbére a legforgalmasabb helyszineken vezettlik be.
Varhatdan 2026. I. negyedévben megtorténik az atallas a kerllet teljes teriletén.
A lakossagi parkoldhelyeken szeptember végéig 11.442 jogosulatlan hasznaldval
szemben intézkedtilink.

A FOvarosi Kézgylilés dontésének értelmében 2026 juliusatol folyamatosan leépitjik
a parkold automata halézatunkat és a BKK-val egylttmikédve biztositjuk a BKK
altal fejlesztett BudapestGO telefonos applikacidn keresztili dijfizetés lehet0ségét.

2025. évi bevételek és kiadasok alakulasa
A 2025. évi kiadasok varhatdan az idénre tervezett elGiranyzaton beliil teljestilnek,
mig a dijbevételek, mintegy 3,4%-kal haladjak meg a tervezett bevételeket.

Brutto bevételi terv ( eFt-ban)
i , . 2025. évi Terv/ Terv/
Megnevezes 2025.€VIteV | ihaté | Varhato (eFt) | Varhaté (%)
Automata bevétel 175 861 165 400 -10 461 94,05%
Mobil bevétel 1568 117 1598 717 30 600 101,95%
Potdij bevétel 506 479 563 046 56 567 111,17%
Osszes bevétel 2 250 457 2327 163 76 706 103,41%

A bevételeken belll - a korabbi évek tendencidi alapjan - tovabb csékken az un.
érmés befizetések aranya, amely idén is elmarad a tervezett bevételektdl.

Ezzel szemben a mobiltelefonos fizetések ardanya tovabb emelkedik,

varhatéan 10% feletti mértékben emelkedik a poétdijbdl beszedett bevételek
O0sszege a 2025-re tervezetthez képest.
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A 2025.01-09. havi bevételek alakulasa:

2025. Brutto bevétel

2 000 000 000
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1400 000 000

o

mTeny 196 196 980

A 2025. évi koltségek varhaté alakulasa:

1200 000 000
1000 000 000
800 000 000
600 000 000
400 000 000
200 000 000 . . lI

Bruttd kiadasi terv (eFt)

Megnevezés L. 2025. évi Terv / Vérhaté|Terv / Varhaté
2025. évi terv , ,
varhatoé (eFt) (%)

Targyi eszkdz (nem beruhdzas) 0 0 0 -
Anyagkoltség 26 812 20551 6261 76,65%
Igénybe vett szolgdltatdsok koltsége 612 996 563 862 49 134 91,98%
Egyéb szolgaltatdsok koltségei 345 288 389 754 -44 466 112,88%
Bérkoltség - Parkolas lzletag 408 529 417 123 -8 595 102,10%
Személyi jellegl egyéb kifizetések - Parkolas Uzletdg 19 285 17 374 1911 90,09%
Bérjarulékok - Parkolds Uzletdg 48 256 50 398 -2 142 104,44%
Bérkoltség - EVIN ... % 168 464 185 130 -16 666 109,89%
Személyi jellegl egyéb kifizetések - EVIN ... % 24 028 6 846 17 182 28,49%
Bérjarulékok - EVIN ... % 21 985 22 304 -319 101,45%
Osszes kiadas: 1675 643 1673 343 2 300 99,86%
+2024. évi athuzodo tételek 83434 83434 0
|ﬁsszes kiadas athuzédé tételekkel: 1759 076 1756 776 2 300 99,87%

Jogi Ugyek, pétdij behajtasok

2025-ben a behajtasi tevékenységnek készonhetéen a pétdijakkal kapcsolatos
bevételeink - éves szinten - varhatéan meghaladjak az 560 mFt-ot, ami jelent6s
emelkedés a 2024-ben elért 506 mFt, valamint a 2023-ban realizalt 510 mFt

potdijbevételekhez képest.
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A 2025.01-09. havi pétdij-bevételek alakulasa:

2025. Potdij bevételek alakulasa
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Junius
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Szeptember

42206583
48965923

A 2026. évre vonatkozé bevételeket és kiadasokat tartalmazé Uzleti terv szamai az
Uzemszerd m(ikodés, a korabbi évek, valamint a parkoldsi rendszer 2026. évi
varhato atalakitasanak, valamint a korabbi évek tapasztalatai és a 2025.01-09. havi

bevételi- és kiadasi tényadatok alapjan késziltek.
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III. 2026. évi koltségvetési terv

Bevételek

Budapest FOvaros Kozgyllésének 2024.11.27-i ilésén hozott dontése értelmében,
2026. julius 1-t6l valtozik a Budapest fovaros kozigazgatasi teriletén a jarmuvel
varakozas rendjének egységes kialakitasardl, a varakozas dijardl és az
Uzemképtelen jarm(ivek tarolasanak szabalyozasarol szél6 30/2010. (VI.4.) szamu
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet).

A modositott Rendelet a FOvaros terlletén négy parkolasi zénat hataroz meg (A, B,
C, D), amelyeknél egységes parkolasi dijat hataroz meg. A VII. keriletet érint6 két
parkolasi zénanal (A és B), az ,A” zona esetében a parkolasi dij 800,- Ft/orara
emelkedik, illetve a ,,B” z6na esetében a parkolasi dij 600,- Ft/érara emelkedik.

A 2026. évre tervezett bevételek tovabbra is a Rendelet altal szabalyozott parkolasi
dijak figyelembevételével, a 2025. évi varhatd bevételi adatok alapjan - dvatos
becslés alapjan - kerlltek meghatarozasra az alabbi megoszlasban:

Brutto bevételi terv ( eFt-ban)
) » 2025. évi o Valtozds
Megnevezés 2025. évi terv , , 2026. évi terv | 2025 varhato
varhato
/2026 terv
Automata bevétel 175 861 165 400 140 208 -25192
Mobil bevétel 1568 117 1598 717 1 865 261 266 544
Potdij bevétel 506 479 563 046 563 046 0
Osszes bevétel 2 250 457 2327 163 2 568 515 241 352
Varakozasi dij hozzajarulas 384 000 268 164 270 655 2 492
Mindosszesen: 2 634 457 2 595 327 2839170 243 844

2026-ban is az automatas (érmés) fizetések folyamatosan csdkkenésével
szamolunk, mikézben a mobiltelefonnal térténd dijfizetés egyre népszeribb.
Kalkulacionkban az automatas fizetés masodik féléves kivezetését, ezzel
parhuzamban a mobilos és BudapestGO-s dijfizetés er6sddése, illetve elinduldsa
szerepel.

A pétdijbdl szarmazo bevételek esetében dvatos becslés alapjan 2026-ban a 2025.
évi varhatd bevételek alapjan terveztink, fliggetlenll az el6z6 évekhez képest
folyamatosan novekvé bevételek miatt, ami a kintlévéségek behajtasaval
kapcsolatos hosszabb idGszak is befolydsol. A varakozasi hozzdjaruldsi dijak
esetében a 2025. évi eredeti bevételhez képest a 2026. évi bevételi terv
csOkkenését az intézményi engedélyekkel 6sszefliggé dijbevételek okozzak,
amelyek kézvetleniil az Onkormanyzathoz folynak be.
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Figyelembe vett tények a kalkuldlt bevételek szamitasakor:
e csokken6 parkoléhely szam e-toltOhelyek és a kozteriletek atépitése
(zoldités), gyalogosbarat forgalmi rend miatt,

e csOkkenO bevételek a kizardélagos lakossagi parkoldhelyek miatt,

o emelkedd bevételek a turizmus tovabbi varhat6 er6sédése kapcsan,

e 2026.07.01-t0l esedékes parkolasi dijemelés.

A Tarsasag altal lizemeltetett parkoldhelyek szama (db)
Megnevezés 2025. év 2026. év Valtozas
Févarosi fér6helyek szama 401 401 0
Kerileti fér6helyek szama 6 757 6 443 -314
Osszes féréhely: 7 158 6 844 -314

Kiadasok

A 2026. évi koltségek, raforditdsok tervezésnél a kiaddsok esetében a 2025. évi
tapasztalatokbdl és a ténylegesen felmertlt kiadasokbdl indultunk ki, figyelembe
véve a 2025.07.31-i beolvadas hatasait kilonds tekintettel a vallalati altalanos
koltségeknek az ,Uj” tevékenységekre torténd eloszlasara.

A tervezésnél figyelembe vettliik a tovabbra is jelenlévd inflacid miatt varhaté
aremelkedéseket is Ugy az anyagkodltségek, mint az igénybe vett szolgdltatasok

esetében.

Brutt6 kiadasi terv (eFt)
a L. Valtozas
Megnevezes 2025. évi terv zv‘:zr:a‘:;" 2026. évi terv | 2025 varhaté
/2026 terv

Targyi eszkdz (nem beruhazas) 0 0 0 0
Anyagkoltség 26 812 20 551 21 391 840
Igénybe vett szolgdltatasok koltsége 612 996 563 862 681 186 117 324
Egyéb szolgaltatasok koltségei 345 288 389 754 394 796 5042
Bérkoltség - Parkolas lzletag 408 529 417 123 451 738 34 615
Személyi jellegli egyéb kifizetések - Parkolds Uzletag 19 285 17 374 18 915 1541
Bérjarulékok - Parkolas lzletag 48 256 50 398 54 542 4144
Bérkoltség - EVIN ... % 168 464 185 130 193 606 8476
Személyi jellegl egyéb kifizetések - EVIN ... % 24 028 6 846 7 156 310
Bérjarulékok - EVIN ... % 21 985 22 304 23 359 1055
Osszes kiadas: 1675 643 1673 343 1 846 689 173 346
+2024. évi athuzodo tételek 83434 83434

|Gsszes kiadés athizédé tételekkel: |  1759076] 1756 776 1846 689 173 346|

A tervezésekor a parkolasi id6, valamint a bevételekkel parhuzamosan mozgé
koltségek (pl. parkolasi id6 miatt névekvé munkabér, mobildijfizetés koltsége,
behajtasi koltségek) novekedésén tulmenden, figyelembe vettik a koltségek
alakulasanak 2025.01-09. havi tapasztalatait is.
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Mindezeket figyelembe véve az el6z0 évhez képest a 2026. évi Uzleti tervben
meghatarozott koltségek, szamitasaink szerint a 2025. évi, el6zd évi athozattal
novelt bruttdé 1.759.076 eFt mobdositott el6iranyzatréol 1.846.689 eFt-ra
novekednek, amely 173.346 eFt (5,0%) kéltségnbévekedést jelent.

Az igénybe vett szolgaltatasok mintegy 117 mFt-tal torténd névekedésénék oka
egyetlen tényezbre, a postakoltségek novekedésére vezethetd vissza, amelyek
varhatéan a jelenlegi dijak 2,8 szeresére ndvekednek a hatdlyos Posta tv.
értelmében.

Az egyéb szolgaltatasok novekedése a parkolasi dijak behajtasaval kapcsolatos
koltségek (fizetési meghagyasok dija, végrehajtoéi dijak, perkoltség stb.) varhatd
novekedésére (+5 mFt).

A bérkoltségek esetében az inflacid mértékét kovetd béremeléssel, valamint a
2024. és 2025. évi tényleges létszamadatok figyelembevételével kalkulaltunk.

Eredmény
A fentiek alapjan a parkolasi lUzletag tervezett 2026. évi eredménye 992.481 eFt.
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Varosiizemeltetési lizletag

I. El6zmények

A varoslizemeltetéssel foglalkozé Erzsébetvaros Fejlesztési és Beruhazasi Nonprofit
Kft. 2025.07.31-én beolvadt az EVIN Nonprofit Zrt-be és ettdl kezd6dben a
varosiizemeltetés, mint kilon Gzletdag mikddik a Tarsasag szervezetén belll.

Célunk, hogy az Onkormanyzatatdl kapott kozfeladatok végrehajtasakor
hozzajaruljunk a kerlletben éldk, az itt dolgozdk, tovabba az idelatogatdk szamara
egy tiszta, rendezett, élhetd, a varoskép értékeit megorz6, fenntarthatd és
komfortos kdrnyezet kialakitasahoz, megtartasahoz.

Az EVIN Nonprofit Zrt-nek szamos elérend6 és megvaldsitandd célt kell
folyamatosan szem el6tt tartania m(ikédése soran. Egyszerre kell megfelelnie a
tulajdonosi és a lakossagi elvarasoknak, illetve a hatdsagi kdvetelményeknek,
eldirasoknak, piaci szabalyozdknak. Az év kozbeni feladatellatas soran vezetodi
dontéseket kell hozni példaul arrdl, hogy a korlatozott fejlesztési lehetoségekkel
melyik elldtandé tevékenységinket tamogassuk. A meghozott doéntések tehat
mindig valamely gazdasagi cél elérését szolgaljdk. Eppen ezért, kiemelten
fontosnak tartjuk, hogy az lzleti tervezés soran a kitlizott célok hierarchiajat is
meghatdrozzuk annak érdekében, hogy a tervezési id6szak végével a vezetoli
tevékenység teljesitménye is mérhetd, illetve egyértelmien mindsithet6 legyen.

A 2026. évi tevékenységlink megtervezésekor az alabbi iranyelvek kerlletek
megfogalmazasra:

e a tulajdonos Onkormanyzat altal meghatdrozott feladatok teljesitése a
meglévé kapacitasok fenntartasaval, szilikség szerinti bdévitésével és a
szolgaltatasaink szinvonalanak javitasaval;

e koltséghatékony, gazdasagos miikddés;

e a gazdalkodas atlathatésaganak biztositasa;

e a szlkséges munkaerballomany megtartasa, a munkabérek felzarkdztatasa
a munkaeropiaci szintre, a fluktuacié csdokkentése;

o tervezett beruhdzasok megvaldsitasa.

A fenti irdnyelveket, mint stratégiai célkitlizéseket vettik figyelembe az Uzleti
tervink dsszeallitdsakor. A tervezett koltségek korabbi évek tapasztalatai, valamint
a 2026. évre kitlzott célok alapjan kertltek meghatarozasra.

A tervezés soran figyelembe vettliink egyes terlileteken szlkséges
munkaerdbodvitést, béremelést, valamint az inflacié hatasat az eszkdzbeszerzésekre
és az igénybe vett szolgaltatasokra.

Uzletdgunk az alabbi Iényegi - a 2026. évi Uzleti terv 8sszeallitdsakor még kildn
feladatellatasi szerzddésben részletesen rogzitett - feladatokat latja el.
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o kozterliletek koztisztasagi és teleplilési kornyezet tisztasaganak biztositasa,
illetve ellendrizetlen koérilmények kdzott elhelyezett hulladék 6sszegyljtése
és elszallitasa;

e Onkormanyzati tulajdonu zéldtertletek fenntartasi munkalatainak elvégzése,
a zoldterllet-fenntartasi munkakhoz kapcsolédd egyéb szakipari munkak
elvégzése, valamint a parkberendezésekkel kapcsolatos folyamatos
ellen6rzési és karbantartasi feladatok ellatasa;

o az Onkormanyzatanak kezelésében 1év§ kdzteriileti és intézményfenntartasi,
karbantartasi feladatok elvégzése;

o kozutak és jardak atburkolatdanak fenntartdsi és  javitasi
munkalatainak elvégzése

o kutyafuttatok fenntartadsi, Gzemeltetési, karbantartdsi, javitasi és
takaritasi munkainak elvégzése

o épuletek, mliemlékek, épitmények, utcabutorok fellletérdl falfirkak,
graffiti, plakatok, hirdetmények eltavolitasa
illemhelyek Gizemeltetése és karbantartasa
Bdbita, Brunszvik, Csicsergd, Dob, Kdépévar, Magonc és Nefelejcs
ovodak allagmegodvasi feladatainak és egyedi karbantartasi
tevékenységek ellatasaval kapcsolatos teenddk elvégzése

II. A 2025. év bemutatasa és a 2026. évi tervszamok

Takaritassal kapcsolatos feladatok

Az Uzletadg f6tevékenységként az Onkormdanyzat koézigazgatdsi teriletén 1évé
kozterlletek kozutak, gyalogosforgalmat szolgalé jardak, és az azokat elvalasztd
kozterlleti savok, tovabba kozparkok koztisztasagi és teleplilési kornyezet
tisztasdganak biztositasat latja el.

Kozterlletek kézi takaritasa

A kozszolgaltatasi szerzOdésben tételesen felsorolt utcak és terlletekhez képest
szikség szerint tovabbi terlletek takaritasat is elvégezzik. A teriletek kiegésziilnek
az aktualis kerileti rendezvények helyszineinek tisztantartasaval. A kerilet kiemelt
turisztikai helyszinein megerdsitett utcai jelenléttel végezzik feladatunk.

Utcak, gyalogosforgalmi jardak gépi seprése és mosasa

A tulajdonosi és lakossagi igényekhez alkalmazkodva a szerzddéses
kotelezettségeinken belll, ellatjuk a szilard burkolatl 6nkormanyzati utak és utcak
seprését és nagynyomasu vizes tisztitasat.

Nyari idészakban az id6jarashoz alkalmazkodva folyamatosan klimajavitas és
porlekotés céljabdl locsoljuk a kozutakat, jardakat. Az idei évben eszkodzparkunkba
két Piaggio NP6 tipusu kisteherautot és egy Karcher HDS tréler alapu melegvizes
mosdberendezést vasaroltunk utcamoso feladatok ellatasahoz.
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Vizes takaritds napi Utemezésében (atlagosan négy mosdautéval) 14-15.000
m2/auto jardat és parkoldsavot tisztitunk.

Hoéeltakaritds, sikossagmentesités

A hoéeltakaritdas és sikossagmentesités atlagosan november kozepétél marcius
végeéig tart. Ebben az idében kollégaink az iddjaras figgvényében végzik ezt a
feladatot.

Kozterdleti hulladékgy(ijtd kosarak dritése
Erzsébetvaros utcdin, parkjaiban, terein talalhatd hulladékgyljté edényeket
naponta ellendrizziik és a hulladékot 6sszegydjtjik, elszallitjuk. Az 6sszegydjtott
hulladékot kollégaink dedikalt helyszini pontokon, zdld szin( zsakokba gyd(jtik, hogy
a szemétgyjto-, szallitdé teherautdink a MOHU hulladékégeto telephelyére széllitsa
nap mint nap (hétkdznap és hétvégén is).

Elhagyott hulladék kezelése

Koztisztasagi szakfeladataink kozé tartozik az elhagyott, illetve ellendrizetlen
korilmények kozott kozterlletekre illegalisan kihelyezett, elhagyott nagydarabos
hulladék elszallitdsa az 6nkormanyzattal szerz6dott hulladékfeldolgozé partnerhez.
Atlagosan havonta 350 m3 mennyiségben szallitunk ki MOHU hulladék égeté
telephelyére, a kerilet utcdin maradt haztartasi-, és az illegalisan kihelyezett lom
hulladékot.

Az idei évben mar kodzel 100 f6 sajat munkavallaléi allomannyal végezzik a
szerz6désben vallalt feladataink ellatasat. Bels6- és kiils6 Erzsébetvarosban a teljes
létszam 35-35 %-a, a gépi takaritas terlletén pedig 30 % tevékenykedik.
Szakképzett és segédmunkds munkavallaldinkkal, minden nap Erzsébetvaros
utcadin, terein és parkjaiban teljes munkaidében vagyunk jelen.

brutté adatok eFt-ban

Koltségvetési elGiranyzatok alakuldsa

Véltozas e Ft-ban

2025 évi elbirdnyzat| 2025 évi varhatd |2026 évi elGiranyzat| (2026 elSirdnyzat - | Valtozas %-
Osszege felhasznalas Osszege 2025 varhato ban

felhasznalas)

Cimszam El6irdnyzat sor megnevezése

VII keriilet kdzteruletek hétkozbeni
és hétvégi kézi és gépi takaritdsa,
valamint egyéb kozterlleti
koztisztasagi feladatok

5203 1433 233 1421 210 1521 398 100 188 107%

Zoldfelllet fenntartassal kapcsolatos feladatok

Igazgatésagunk feladatdt képezi az o©Onkormanyzati tulajdond zoldterlletek
fenntartasa. A zoldterllet-fenntartdasi munkdkhoz kapcsolédd egyéb szakipari
munkak és a parkberendezések folyamatos ellendrzési és karbantartasi feladatok
ellatdsa is. Kozel 30 f6 sajat munkavallaldnkkal végezziik a szerzddésben vallalt
feladatainkat.
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Zoldtertlet fenntartasi szakipari feladatok

Parkok, cserjesorok, virdgszigetek gondozasa, gyepfelliletek fenntartasa, 6ntdozése
és 6ntdz0 rendszerek kialakitasa, gyongykavics/murva/fenybkéreg/homok felliletek
sarabolasa, felliletegyengetése, fertGtlenitése, zoldhulladék kezelése és elszallitasa
a feladatunk.

Novénytelepités, névénygondozasi munkak

Cserjék, éveldk, talajtakardk, sovények, 6rokzoldek, egynyari és kétnyari felliletek,
rozsak éves fenntartdsa, fak ifjitdsa, gallyazdsa, favagas, tuskémaras,
gyOkérmetszés, viharkar elharitas, gépi flivagas, parlagf(i mentesités.

Vizberendezési targyak, szokb6kutak, ivokutak lGizemeltetése és karbantartasa

Erzsébetvaros kozterlletein taldlhatd diszkutak Uzemeltetését és rendszeres
ellen6rzését végezzik az alabbiakban felsorolt helyszineken:

e Almassy téri latvany szokokut

e Madach Imre téri latvany szokokut
o Janikovszky Eva park szokékut

e Szenes Hanna park szokékut

A Janikovszky Eva parkban és a Szenes Hanna parkban 1évd 2 db szokdkut jelenleg
felGjitas alatt all, Gzemeltetése 2026-ban indul Gjra.

ElGltetésre kerilt 13 helyszinen, 503 négyzetméter fellleten: 16.317 db egynyari
paldanta (begdnia, rdézsameténg, nebancsvirag, diszcsaldan, barsonyvirag,
kakastarély, édesburgonya, paprikavirag) és 11.837 db 6szi palanta (szarvacskas
arvacska, szazszorszép, diszkaposzta), és 3.500 db viraghagyma (tulipan, narcisz,
diszhagyma). 36 db Uj virdgoszlopot helyeztiink ki és a meglévd oszlopos
viradgtartékra 2.600 db cserépben 42.000 db futondvényt telepitettink.

A 2025. évben kozel 500 db fa gallyazasat és apolasat végeztettiik el. A kertleti
talajmenti és magasagyasok éveld- cserjedllomanydnak pétlasa végett 2.970 db
cserje és 1.200 db ével6t Ultettek el a kertészek. 2025. év soran 25 db fakivagasra
kerllt sor balesetveszély, rongalas, fabetegség, kiszaradas miatt, amelyek pétlasat
2025.novemberében végeztiik. Folyamatos fétajépitészi egyeztetés mellett 2026-
an is a kertlet zolditését is tovabb kivanjuk folytatni, ezért fak, cserjék és viragzé
novények beszerzését és (ltetését tervezzik. Munkavallaldi Iétszam tekintetében
kozel 30 f6t foglalkoztatunk részleg- és csoportvezetd, kertész, kertészeti
segédmunkas és gépjarmlivezeté munkakorokben. Ezt a |étszamot kivanjuk tartani
a 2026-0s évben is. A tervezett koltségnovekedés mértéke 9 %, melyben nagyrészt
a bérek emelkedésével, az lUzemanyagok, egyéb kiadasok és szolgaltatasok
folyamatos emelkedésével szamoltunk.
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EVIN

bruttd adatok eFt-ban

Koltségvetési elGiranyzatok alakulasa

Véltozas e Ft-ban
(2026 el6iranyzat -
2025 varhato
felhasznalas)

51 335

Valtozas %-
ban

2025 évi varhato
felhasznalas

2026 évi eliranyzat
osszege

Cimszam ElSiranyzat sor megnevezése 2025 evi eldiranyzat
dsszege

5201 Zoldfelilet fenntartéas 598 806 587 560 638 895 109%

Kozterllet és intézmény fenntartasi (karbantartasi) feladatok

Az Onkormanyzat kezelésében 1év8 kdzutak és jardak utburkolatdnak fenntartasi és
javitasi munkalatait foglalja magaban, ahol a munkavégzés ideje alatt az Evin
Nonprofit Zrt. gondoskodik a forgalomtechnikai el6irdsok, szabalyok betartdsarol. A
kivitelezést kovetben Tarsasagunk a Megrendeld részére a munkaterlletet -
rendeltetésszer(i, haszndlatra kész 3allapotban - &tadja. Ut és jardajavitasi
munkalatokat végeztiink keriletszerte 141 helyszinen. Az el6zetes felmérések és
onkormanyzati egyeztetések alapjan az utak fenntartasara forditandd keretet 16
%-al emeltiik meg a jovo évi tervezés soran.

Uzletdgunk tekintetében ide tartozik még az altaldnos karbantartds mely az ezen a
tertileten dolgozdk munkabérét és egyéb dologi kiadasokat tartalmazza. 2025-ben
négy f6 munkavallalét foglalkoztattunk itt és a 2026-0s tervezés soran is ugyanezzel
a létszammal terveztliink. A béremelésen kivil viszont szamolnunk kellett a dologi
kiadasok folyamatos emelkedésével is, melynek mértéke +7 % az el6z6 évhez

képest.
brutté adatok eFt-ban

Koltségvetési elGiranyzatok alakuldsa

Valtozas e Ft-ban

Cimszam

Eléiranyzat sor megnevezése

2025 évi eldiranyzat
Osszege

2025 évi varhato
felhasznalas

2026 évi eliranyzat
Osszege

(2026 el6iranyzat -
2025 varhato
felhasznalas)

Valtozas %-
ban

5203

Altaldnos karbantartas

97 716

96 500

103 610

7 110

107%

5202

Ut és jardafenntartés I

54 934

54 900

63 500

8 600

116%

Graffitik eltavolitasa, kutyafuttatok karbantartasa

Y4

Eptiletek, miemlékek, épitmények, utcabltorok feliletérél falfirkak, graffiti,

plakatok,

hirdetmények
hulladékoknak az elb6irdsnak megfeleld 06sszegyljtése,

eltavolitasa.

A munkavégzés
elszallitasa.

soran

keletkez6
Tovabba

fokozott figyelmet kell forditani a lemosott vagy felhordott vegyi anyagok kozlizemi

csatornarendszerbe  kerlilésének megakadalyozasara. 2025-ben 20 db
onkormanyzati megrendelés alapjan végeztink graffitimentesitést kilonb6z6

homlokzaton, falfestményen, planténereken, Gvegfelileten, padokon.
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Az Onkormanyzat tulajdondban és kezelésében lévé koézteriileteken taldlhatd
kutyafuttaték fenntartdsi, Uzemeltetési, karbantartdsi, javitasi és takaritasi
munkadinak elvégzése. Utcabutorok, berendezési targyak, kutyajatékok
fellletkezelése, mazolasa, keritések festése. A kutyak altal kikapart godrok
feltoltése, a futtatdk terliletén hagyott kutyalrilék eltavolitdsa. Tavasszal az
onkormanyzat megbizasabdl az Almassy téri és a Szazhaz utcai kutyafuttatok talaj
és faallomany védelmének fellujitasat végeztik el, amelynek a II. Gtemét 2026
tavaszan fejezzlk be.

brutté adatok eFt-ban

Koltségvetési elGiranyzatok alakulasa

Valtozas e Ft-ban

2025 évi elbirdnyzat| 2025 évi varhatd |2026 évi elGiranyzat| (2026 elbiranyzat - | Valtozas %-
Osszege felhasznalas Osszege 2025 varhaté ban

felhasznalas)

Cimszam ElGirdnyzat sor megnevezése

Graffiti mentesités, kutyafuttatdok

0,
karbantartdsa és tzemeltetése 24 130 22 860 24 130 1270 106%

5203

Epitett és automata illemhelyek lizemeltetése és karbantartdsa

A tarsasag, mint Uzemeltetd a nyitvatartasi idében koteles gondoskodni az
illemhelyek folyamatos takaritdsardl. Koteles a takaritdsokrdl helyszini naplot
vezetni, a megrendel6 kérése alapjan az adatokrdl teljeskor( tajékoztatast adni és
biztositani részére az ellendrzés lehet0ségét.

Az alabbi felsorolt helyszineken talalhaté illemhelyek Uzemeltetése tartozik
feladataink kozé:
Epitett illemhelyek: (ingyenesen hasznalhatd)
e Klauzal tér
e Almassy tér (téli Uzemeltetésre korlatozottan alkalmas, +5 °C alatti bels6
homérséklet esetén nem lGzemeltethetd.)
e ROzsak tere (téli Gzemelésre nem alkalmas, +15 °C napi kozéphomérséklet
esetén nem Uzemeltetheto)

Automata illemhelyek: (alvallalkozéi Gzemeltetés: FOvarosi Csatornazasi Mlvek
Zrt. szabja meg szabalyzatuknak megfeleléen, a hasznalati dij 250,- Ft vagy 1
Euro.)

e Bethlen tér

e Janikovszky Eva park

Az épitett illemhelyek esetében biztositjuk a minden nap 8:00-18:00 6raig tarté
nyitvatartasi rendet, személyzettel. Gondoskodunk a folyamatos takaritdsarol és
higiéniai anyagokkal vald ellatottsagardl. Az automata illemhelyek esetében a
parkok nyitva tartasanak ideje alatt m(ikodtetjik. A 2025-6s évben a Klauzal téri
illemhelyen pelenkazét helyeztiink ki, a lakossag igényeit figyelembe véve.

A koltségeket a tobbi Uzletdgnak megfeleld emeléssel terveztik a 2026-o0os év
tekintetében.
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EVIN

bruttd adatok eFt-ban

Koltségvetési elGiranyzatok alakulasa

Véltozas e Ft-ban
(2026 eléiranyzat -
2025 varhato
felhasznalas)

2025 évi varhato
felhasznalas

Valtozas %-
ban

2025 évi eldirdnyzat
osszege

. . - . 2026 évi eldiranyzat
Cimszam Eléirdnyzat sor megnevezése "
Gsszege

5203 Kozteriileti illemhelyek lizemeltetése 41 055 39 870 42 045 2 535 105%

Onkormanyzati takaritds, karbantartds

Az dnkormanyzat m(ikodési terlletén az épililetgondnoksagi feladatok kérében heti
5 munkanapon keresztll teljeskérien a teljesitési helyen taldlhatd helyiségek
takaritasa, emellett egyes helyiségek id6szakos takaritdsa 13 fével, valamint
évente egy alkalommal nagytakaritast végziink. Esetenként az 6nkormanyzat altal
tartott rendezvények helyszinén térténd takaritast egyedi megrendelés alapjan. A
létszdm nem valtozott a 2025-6s évhez képest, viszont a tisztitdszerek és egyéb
eszk0zOk beszerzését jelent0s aremelkedés kiséri évrél-évre, tovabba egyes
helyszineken a takaritasi fellilet is megnovekedett.

Az onkormanyzat tulajdonaban |év6 és a Polgarmesteri Hivatal, mint a helyi
onkormanyzat koéltségvetési szerve hasznalataban Iévl ingatlanok karbantartasa,
érték- és allagmegdvassal kapcsolatos szolgdlatatasok nyujtasa, valamint épitdipari
és villanyszerelési szakipari karbantartasi és felljitasi munkdk elvégzése tartozik
feladataink k6zé a kovetkez6 helyszineken:

e 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

e 1074 Budapest, Dohany u. 45.

e 1076 Budapest, Garay u. 5.

e 1076 Budapest, Rozsa u. 8.

Az onkormanyzati karbantartas 2026-évi terv adata az el6z6 évhez viszonyitva
novekedést mutat, mely annak kodszonhetd, hogy az éplletekben az évek alatt
folyamatos allagromlas ment végbe, igy egyre tobb karbantartasi, feldjitasi munka

keletkezik.
bruttd adatok eFt-ban

Koltségvetési elGiranyzatok alakuldsa

Véltozas e Ft-ban

Cimszam

ElGirdnyzat sor megnevezése

2025 évi eldiranyzat
osszege

2025 évi varhato
felhasznalas

2026 évi eldiranyzat
osszege

(2026 eléiranyzat -
2025 varhato
felhasznalas)

Valtozas %-
ban

5203

Onkormanyzati takaritas

106 680

106 210

128 016

21 806

121%

5203

Onkormanyzati karbantartas

6 350

6120

13 970

7 850

228%

Ovodék karbantartésa

Az intézmények Ovodai nevelési feladatokat ellatd ingatlanjainak teljes kor( és
folyamatos karbantartasi és hibaelharitdasi munkalatok elvégzése a bejelentéstol
szamitott 1 munkanapon belll. Ide tartoznak tobbek kozott a flitési rendszer, vizes
blokkok, elektromos berendezések, nyilaszardk, butorok stb. javitasi munkalatai.
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2025-ben tobb kisebb karbantartasi javitast és szakipari munkakat végeztink a
kerileti 6vodakban. (napvitorla fel- és leszerelés, parketta szegély javitas,
homokozd fertétlenités, kilincs és zarjavitds stb.) Szerzédott mdiszaki ellendr
partnerliinkkel hosszUtavu fejlesztési tervet készitiink, a jovébeli tervezhetd
fejlesztések megvaldsulasa és koltség litemezése érdekében, mely kiterjed a flités,
csatorna rendszerre, illetve tetOszerkezet felljitasra.

Ezen munkalatok el6zetes felmérése alapjan 6sszességében 14 %-al noveltik a
koltségvetés Osszegét.

brutté adatok eFt-ban

Koltségvetési eldiranyzatok alakulasa
o (. . Valtozas e Ft-ban
ElGiranyzat sor 2025 evi 20,25' evi 2026 evl (2026. elGiranyzat - [Valtozas %
. eldiranyzat varhatoé eldiranyzat . .
megnevezese . i - 2025.varhato ban
Osszege felhasznalas Osszege -
felhasznalas)
Bbbita Ovoda 4191 4 056 4 445 389 110%
Brunszvik Ovoda 3810 3790 3810 20| 101%
Csicsergd Ovoda 7 620 6 500 6 350 -150 98%
Dob Ovoda 4 445 4 420 5715 1295 129%
Kopévar Ovoda 4 445 4 230 5715 1485 135%
Magonc Ovoda 5715 5 500 5715 215 104%
Nefelejcs Ovoda 3175 3120 4 445 1325 142%
Osszesen: 33401 31616 36 195 4579( 114%

Targyi feltételek, eszkozellatottsag

2025-ben és terv szerint 2026-ban is az aldbbi telephelyeken és
raktarhelységekben m(ikodik az lizletag:

e 1076 Budapest, Garay utca 5. (Kdzponti iroda)

e 1077 Budapest, Csanyi utca 8. (Belsd Erzsébetvaros takaritas telephely)

e 1077 Budapest, Rozsa utca 14. (Kertészet telephely iroda)

e 1077 Budapest, Szovetség utca 30/A. (Kertészeti raktar)

e 1078 Budapest, Nefelejcs utca 38. (Irattar)

e 1078 Budapest, Nefelejcs utca 39. (Kilsé Erzsébetvaros takaritas telephely)
e 1078 Budapest, Nefelejcs utca 61. (Kertészeti raktar)

e 1078 Budapest, Muranyi utca 3. (Kertészet telephely)

e 1078 Budapest, Muranyi utca 13. (Gépi takaritas telephely)
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GépjarmUlivek és munkagépek allomanya 2025-ben:

TiPUs RENDSZAM Részleg Funkcié

OPEL Combo IGN - 113 KARB Karbantartas dobozos autd
ARIA240 Elektromos porszivd 18150337 TAK Utcai porszivd
FIAT Scudo MV] - 186 TAK TAK elldatmany szallitd
Bucher CC 1000 YIV - 030 TAK Szivd-seprégép
Bucher CC 1000 YIV - 029 TAK Szivd-seprégép
Nissan NT 400 PYT - 967 TAK Mos6 autd
Nissan NT 400 PYT - 968 TAK Mos6é autd
Nissan NT 400 (racsos) PXT - 476 TAK Lomis autd
Nissan NT 400 PYT - 970 TAK Lomis auto
Nissan NT 400 PYT - 969 TAK Mos6é autd
Bucher CC 1000 AAIE - 620 TAK Szivé-seprégép
Bucher CC 1000 YKG - 356 TAK Szivd-seprégép
ARIA240 Elektromos porszivd 18150336 TAK Utcai porszivd
Nissan NV 200 PYT - 955 TAK Elldtmany szallitd
Karcher MIC C YKN - 254 TAK Jardamosé
TPV trallers (utanfutd) XXV - 766 TAK Utanfuto
Piaggio NP6 AODH - 347 TAK Mosé autd
Piaggio NP6 AODH - 348 TAK Mos6é autd
Nissan E-NV200 SEA-332 TAK TAK elldtmany szallité
Centro Logistar 200 - elektromos AICT-061 TAK S.0.S. Mos6 auto
GOUPIL G4 AEKS 026 TAK Locsold autd
VITRA C.225 AIBV179 TAK Jardamoso
Karcher HDS TR1 Trailer (melegvizes moso) AIFZ - 486 TAK Melegvizes mos6
KIA K2500 PVR - 226 zOLD Billencs
SUZHOU BC Birdie YKN - 066 zOLD Locsolé autd
TOYOTA Dyna 100 LKU - 742 zOLD Kertészeti teherauté
TOYOTA Dyna 100 PMP - 241 zOLD Kertészeti teherautd
SUZHOU BC Birdie YKN - 101 zOLD Locsol6 autd
Nissan E-NV200 NNB-894 zOLD Kertészet allomany
GOUPIL G4 RPZ - 208 zOLD Locsolé autd
Reanult VB Master AELF-908 zOLD Kertészeti teherauté
Caravaggi Bio 190B WGF - 845 ZOLD Agvagé
Eszkdz6k 2026. evi beszerzési terve

TiPUS Megjegyzés Részleg Funkcié
KBSZ-NISSAN N1 elektromos 2025-r6l athuzédo KARB Karbantartds dobozos auté
KBSZ-PIAGGIO dupla 2025-r6l athuzédo z0Lb Kertészeti teherautd
KBSZ:EGHOLM Seprligép 2025-r6l athdzédo TAK Szivd-seprogép
KBSZ:GOUPIL G4 2025-r6l athuzdédo z0Lb Locsolé autéd
Kisteherautd TAK Lomis auto
Kisteherauté TAK Mosé autd
Kisteherauto zOLD Kertészeti teherauté
Személy autoé z0Lb Kertészet allomany
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Piaciizemeltetés

I. El6zmények

A Garay téri piac és a Klauzal Csarnok lizemeltetésével foglalkozé Erzsébetvarosi
Piaclizemeltetési Nonprofit Kft. 2025.07.31-én beolvadt az EVIN Nonprofit Zrt-be
és ettél kezdédben a piaclizemeltetés, mint kilon Gzletdg miikddik a Tarsasag
szervezetén belll.

A Tarsasag célja, hogy a lehet6 legmagasabb szinten, a piacon elérhetd
szolgaltatasokat igénybe bevevé vasarlék maximalis elégedettsége mellett,
szinesitve Erzsébetvaros kereskedelmi kinalatat, a lehet6 legkisebb raforditassal
végezlk el piacizemeltetési feladatainkat.

A piacok Uzemeltetésében kozvetlenll 4 f6 munkatars vesz részt, akik biztositjak a
bérlok kiszolgalasat, tamogatasat, (j bérlék szervezését, rendezvények
lebonyolitdsat, a piacok teljes fenntartasat, rendszeres facility management
tevékenységet és a varatlan hibak javitasat is lebonyolitva. A jogi feladatokat
szerz0dott jogasz végzi. A tevékenységet tdmogatja a Tarsasag tobbi terilete
(kOzbeszerzés, konyvelés, tervezés, HR, munkalgy, stb.)

II. A 2025. év tapasztalatainak bemutatasa

Klauzal Vasarcsarnok allapota, mikédési kdrilményei

A Klauzdl téri vasarcsarnok épillete nem gazdasdgossagi és hatékonysagi
szempontokat figyelembevéve épiilt.

A Vdasarcsarnokban az Onkormanyzati tulajdon 79,4%, mely 5.731,7 m2 teriilet.
Ebbdl azonban a hasznosithatd, kiadhatd terilet beleszamitva a csarnok kdzponti
nyitott kiadhato terlletét is, csupan hozzavetdleg 2.000 m2.

A Dbérl6ék jelenleg 85%-0s Uzemeltetési koltség tamogatasban részesilnek a
tulajdonos dontése alapjan.

A csarnokban kialakitott kereskedelmi célu helyiségek foglaltsaga magas, csupan 3
helyiségben nincs jelenleg bérld, ezért a csarnok szellds, ritkdsan nyitva |évo
arusitéhelyek 6sszképét mutatja.

A csarnok foldszintjén, a kiadhatd, értékes terlleten, egy szabad bérlemény
taldlhatdo, melyekre jelenleg is két érdeklddé nyuljtott be  bérleti
szandéknyilatkozatot.

A Klauzal Vasarcsarnok tarstulajdonosa a SPIN Magyarorszag Kft (SPAR) 20,6%
tulajdonrésszel.

A SPAR-ral kotott Gizemeltetési szerzodés lejart, mellyel kapcsolatos 6énkormanyzati
megujitasi szandék mindezidaig nem vezetett eredményre.
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Ez oda vezetett, hogy a korabbi szerzddéses feltételek alapjan a SPAR felé
kiszamlazhatd Gzemeltetési koltség hozzajarulds nem fedezi a SPAR altal korabban
vallalt 33%-o0s lizemeltetési koltségrészt.

A Klauzal Téri Vasarcsarnokon kiépitésre kerllt egy napelemes rendszer
energiataroléval , mely a tesztlizemet kdvetéen a 2026. évtdl jelentdsen (szakértoi
becslések alapjan 15%-kal) tudja csokkenteni a Vasarcsarnok aramkoltségeit,
melyhez a fogyasztoi helyek 3 fazis kozotti szétosztasanak Ujra szervezésére és a
rendszer optimalizacidjara van szikség.

A 2026-ban megoldasra varo feladatok:

e Bérldi tigyfélszolgadlat, panasz, probléma bejelentés megszervezése.

e A pincében talalhatdé 9 allasos parkold hasznalatanak szabalyozasa.

e A koézmdleolvasasok és szamlazas digitalizalasa.

e A piacizemeltetési rend kovetkezetes betartatasa.

e A csarnok foldszinti kozponti hely optimalis hasznositasanak Ujragondolasa.

e Néhany bérlé anyagi okokbdl nem mikddtet pl. elszivd rendszert, vagy nem
forditott kelld figyelmet a zsirsz(ir6k beépitésére, amikkel jelentés anyagi és
koérnyezeti terhet allitanak el6 a piacon.

e Napelemes, akkus és toltd rendszer mikédés optimalizalasa, poétldlagos
beruhdzasokkal az aramkinyerés maximalizalasa.

Garay piac allapota, mukodési korulmeényei

A Garay piac évek ota alacsony kihasznaltsag (10,6%) mellett, évi
hozzavetblegesen 100 MFt veszteséget termel.

Elhelyezkedése nem idealis, nagy részébe természetes napfény nem jut, mely mas
piacok esetén biztositott.

Ez eredményezi az alacsony kihaszndltsdgot a tulajdonos Onkormanyzat &ltal
minden évben megvizsgalt és megszavazott 99%-o0s bérleti dijkedvezmény mellett
is. Az is lathatd, hogy valds bérleti dijak esetében tovabb csokkenne az arusitd
boltok szama, végsOsoron varhatdan teljesen elsorvadna a piac.

A 2015. évi indulaskor jelent6s mértékben kihasznalt, telitett piac hanyatlasat a
Covid jarvany inditotta el, mely szamos bérl6 elvesztésével jart.

A Covid jarvanyt kovetd id6szakban a bérl6k csak kis része tért vissza és nyitotta
ki Gzlethelyiségét.

A megmaradt bérlék zomében évtizedek oOta jelen vannak a Garay piacon,
jellemz6en kisvallalkozok, akik maguk allnak a pult mogott csaladtagjaikkal. A
legutdbbi fél éve beteleplil6 pékipari vallalkozas is egy évtizedes ,garays” bérlo
csaladjabdl kerdlt ki.

Megallapithatd, hogy csak nagyon elkotelezett, évtizedek 6ta vendégkort kiépitd és
azt fenntartd vallalkozasok tudnak megélni a Garay piac altal kinalt kérnyezetben.
A Garay piac lUzemeltetésbe adasara palyazatot irtunk ki, amely eredménytelenl
zarult.
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A Garay piac lUzemeltetését jelenleg a Hayad Kft latja el egy 2015-ben megkotott
szerz6dés alapjan, azonban a szerzO6dést és a mellette futdé kdézmil lGzemeltetési
szerz6dést a Hayad Kft. ez év végével felmondta.

A viz kézm(ivek a tarsashazban ugy keriltek kiépitésre, hogy a Hayad Kft
tulajdondban 1év4 teriiletrészek és az Onkormanyzati ingatlanrész elvalasztdsa csak
egy teljes haldzatcserével oldhaté meg, mely nem gazdasdagos a jelenlegi
Uzemeltetési korialmények kozott.

III. 2026. évi tervek

Klauzal Vasarcsarnokkal kapcsolatos célkitlizések
e A SPAR-ral Uj Uzemeltetési megallapodas megkotése.
o ElbGterjesztés készitése a Csarnok (j lGzemeltetési koncepcidjardl, sziikség
szerint az Uzemeltetésre vonatkozd palyaztatasrél, vagy mikodtetésben
tartasarol.

Ezzel parhuzamosan

o az Uzemeltetési koltség tamogatas mértékének felllvizsgalata;

o a Vasarcsarnok bérléi miikodésének felllvizsgalata, a nem hasznalt
helyiségek  bérldivel megallapodas a bérlemény  valodi
Uzemeltetésérdl, vagy visszaadasardl;

o Uj bérloi-tigyfélszolgalati folyamatok felallitasa, mikodtetése;

o a foldszinti kozponti tér rendezvények befogadasahoz illeszkedd
optimalis Ujjaszervezése;

o a parkoléd haszndlatanak ellen6rzotté tétele, hasznalat ardnyos
teherviselés bevezetése

o a facility management folyamatainak Ujra szabalyozasa;

o piactizemeltetési rend betartasanak szigoritasa;

o bérl6k bevonasa a Vasarcsarnok magasabb kihasznaltsdganak elérése,
nyitva tartd Gzletek ardnyanak novelése érdekében;

o rendezvények szervezése a Kult7-tel kozosen, a vasarléi érdeklddés,
vonzas ndvelése érdekében;

o marketing aktivitas novelése;

Garay piaccal kapcsolatos célkitlizések
e A Garay piac ingatlan hasznositdsara Uj épitészeti-, hasznositasi koncepcid
elkészitése.
o Bérleti dij tdmogatads mértékének felllvizsgalata.
« Uj bérlsi-tgyfélszolgalati folyamatok felallitdsa, m(ikodtetése.
e A Garay piac Uj Gzemeltetési és kozmUi-lizemeltetési szerz6dés megkotése.

44



ERZSEBETVARQSI
INGATLANGAZDALKODASI
NONPROFIT ZRT.

IV. 2026. évi varhato bevételek és kiadasok

A 2026. évi koltségek és bevételek tervezésénél az alabbi szempontokat vettiik
figyelembe:

e A Garay téri piac Uzemeltetési koltségei tovabbra is csak atfutnak a
Tarsasagon, amelynek teljes a Tarsasagnal felmerl6 varhatdéan netté 93.859
eFt 2026. évi kéltségét az Onkormanyzat megtériti.

e A bevételek, illetve a szamlazas szempontjabdl a Tarsasagra a piac bérldi felé
a bérleti dijak, az Uzemeltetési és kézml dijak Onkormanyzat nevében
torténd kiszamlazasa, illetve hétvégén a termeldi piac asztalpénzeinek
beszedése és az Onkormanyzat részére torténd befizetése harul.

e A Garay tér 20. szam alatti tarsashaz kozos és kizardlagos terileteinek
villamos energia koltségét tovabbra is kdzvetlenil az Onkormanyzat fizeti és
szamolja el, igy ezeket a koltségekkel Tarsasagunk 2026-ban sem tervezett.

e A Klauzadl Csarnok esetében tovabbra is az Onkormanyzat nevében
kiszamlazzuk a bérleti dijakat, valamint a bérldk felé a szamitott 6nkdltség
alapjan az lUzemeltetési koltséget, illetve hétvégén beszedjik a termeldktdl
az asztalpénzeket. Ezen feliil az Onkormanyzat nevében - havi mérddra
leolvasas alapjan - szamlazzuk a bérlok felé az altaluk fogyasztott kdziizemi
dijakat.

e A koltségoldalon tébbnyire alvallalkozékkal intézziik és szervezzik az
Uzemeltetést, amelynek koltségeit megosztjuk a SPAR szerzddés alapjan a
SPAR és a tébbi éplletrész kézott. Ez 2026-ban varhatdan nettd 281.041 eFt
Osszeget tesz ki.

e a Klauzal Csarnok teljes lizemeltetési koltségébdl, a 281.041 eFt-bdl a SPAR
felé a vele kotott szerzédés alapjan (a Csarnok koéltségének 33%-at, az udvar
utdan a 15%-ot) az atterhelhetd maximalis 6sszeg figyelembevételével a
tervek szerint nettd 44.201 eFt Osszeget szamlazunk 2026-ban, amely
csdkkenti az Onkormanyzat felé elszamolandd lizemeltetési kdltségeket.

e A Klauzal Csarnokban Iév6 nyilvanos mosdd hasznalata, illetve egyéb tertlet
hasznalat (pl. bankautomatak) jogcimen 6sszesen nettd 2.815 eFt bevétellel
terveztiink, amellyel szintén csékkentjik az Onkormanyzat felé szamlazandé
Uzemelteltetési koltségeket, amelyek igy 2026-ban varhatdan netté 234.025
eFt-ot tesznek ki.

A Garay piac és a Klauzal Csarnok esetében a 2026-ra tervezett bevételeknél a
2025.01-09. havi tényleges bevételekbdl indultunk ki.

Brutto bevételi terv ( eFt-ban)
: .. 2025. évi - Valtc,>zas .
Megnevezés 2025. évi terv , , 2026. évi terv | 2025 varhaté
varhato
/2026 terv

Garay piac 13 050 15 321 15 321 0
Klauzal Csarnok 105 881 155 323 155 323 0
Osszes bevétel 118 931 170 644 170 644 0
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A piacok Gzemeltetésének 2026. évre tervezett koltségei esetében nem terveztiink

tovabbi koltségnovekedést az el6z6 évhez képest. A 2026. évre tervezett kdltségek
piaconkénti megbontasat az alabbi tablazat tartalmazza:

ezer Ft
Sor- . ; ..
. Megnevezés Garay Klauzal Osszesen
szam
1 |Bér és bérjellegii kifizetések 18 299 38 787 57 086
2 |Megbizési dijak 4187 9770 13 957
3 |Egyéb személyi jellegii kifizetések 1313 3368 4 681
I |Személyi jellegii kifizetések dsszesen (1+2+3) 23799 51 925 75 724
ebbdl:
iigyvezetés 4295 10 023 14 318
feliigyel 6 bizottsag mitkodése 3132 7 308 10 440
adminisztracid 10 815 34 161 44 976
egyéb miikddés 5557 433 5990
4 |Szocialis hozzajarulasi adod 3024 6732 9 756
5 |Egyéb bért terheld jarulékok, hozzjarulasok 52 121 173
II |Bérjarulékok osszesen (4+5) 3076 6 853 9 929
ebbdl:
ligyvezetés 558 1303 1 861
feliigyel bizottsag mitkkodése 407 950 1357
adminisztracio 1 247 4441 5 688
egyéb miikddés 864 159 1023
6 |Koziizemi kiadasok 1239 43 086 44 325
7 |Karbantartasi kiadasok 1361 45 088 46 449
8 |Telefon, internet kiadasok 427 1263 1 690
9 |Uzemeltetési kiaddsok 52 362 101 077 153 439
10 |Irodaszer kiadasok 136 677 813
11 |Egyéb kiadasok 326 1390 1716
IIT |Anyagjellegii kiadasok 6sszesen (6+...+11) 55 851 192 581 248 432
12 |Jogi, gazdasagi, tandcsadasi kiadasok 7 623 18 788 26411
13 |Egyéb igénybevett szolgaltatasok 2336 13 985 16 321
IV |Igénybevett szolgaltatasok o6sszesen (12+13) 9 959 32773 42 732
V_ |Egyéb szolgaltatisok 2 404 6 654 9 058
VI _|ELABE kiadasok 0 0 0
VII |Egyéb raforditdsok 2439 5565 8 004
ebbdl ado- és adojellegii kifizetések 2439 5565 8 004
VI |Kiadasok osszesen (I11+...+VII) 70 653 237 573 308 226
IX/A N,em az. (")-nkor’ményzatot terhelé kiadas 0 44201 44201
célszerinti bevétele
IX/B |Egyéb médon megtériild kiadas 0 2 815 2 815
X Miikodési kiadasok osszesen (I+1I+VIII-IX/A- 97 528 249 335 346 863
IX/B)
Onkormanyzat felé torténd szamlazaskor
14 |felszamitand6 &fa (IX. sor utin) 26 333 67 320 93 653
Onkorméanyzat felé szamlazand6 brutt6 osszeg
X |(IX+14) 123 861 316 655 440 516
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Osszeqgzés

Az aldbbi tablazat mutatjuk be az EVIN Nonprofit Zrt. 2026. évi parkolasi-,
ingatlangazdalkodasi-, varoslizemeltetési- és piaclizemeltetési kodzszolgaltatasi
feladatainak elldtdsdnak koltségeit az Onkormdnyzat 2026. évi kéltségvetési
tervezéséhez ellirt jelentési formaban. (adatok eFt-ban)

adatok ezer Ft-ban
. . Ingatlan- Varos- Piac-
S(t r Megnevezés Pi‘ rko l,as1 gazdg{llko dasi | iizemeltetési | ilizmeltetési Osszesen
szam zletig iizletag iizletag iizletag
1 [Bér és bérjellegii kifizetések 520 828 532 686 1411 736 57 086 2522337
2 |Megbizasi dijak 12 940 16 782 32 345 13 957 76 024
3 |[Egyéb személyi jellegii kifizetések 21 583 31913 41 273 4 681 99 450
I [Személyi jellegii kifizetések 6sszesen (1+2+3) 555 351 581 382 1 485 354 75 724 2 697 811
ebbdl: 0 0 0
ligyvezetés 9 860 21935 45 495 14 318 91 608
feliigyeld bizottsag mitkodése 3079 3332 7245 10 440 24 096
adminisztracid 385 205 429 244 180 492 44 976 1039916
egyéb miikodés 157 206 126 871 1252123 5990 1542 190
4 |Szocidlis hozzajarulasi add 64 435 72 232 190 315 9 756 336 738
5  |Egyéb bért terheld jarulékok, hozzajarulasok 8517 7 896 5365 173 21952
I |Bérjarulékok osszesen (4+5) 72 952 80 128 195 680 9929 358 690
ebbdl: 0 0 0
ligyvezetés 1279 3 467 5914 1 861 12 521
feliigyeld bizottsag mitkodése 400 513 942 1357 3212
adminisztracié 50 616 55714 23 464 5688 135 482
egyéb miikodés 20 657 20 434 165 361 1023 207 474
6 |Koziizemi kiadasok 5165 31139 18 057 44 325 98 686
7  |Karbantartasi kiadasok 2592 14 251 23 672 46 449 86 963
8 |Telefon, internet kiadasok 1 920 4 586 6 065 1 690 14 261
9 |Uzemeltetési kiadasok 14 270 31156 18 295 153 439 217 161
10 |Irodaszer kiadasok 5793 4914 1 046 813 12 566
11 [Egyéb kiadasok 12 380 3 841 68 810 1716 86 747
III |Anyagjellegii kiadasok 6sszesen (6+...+11) 42 120 89 887 135 946 248 432 516 385
12 |Jogi, gazdasagi, tanacsadasi kiadasok 96 000 29 266 6 775 26 411 158 452
13 |Egyéb igénybevett szolgaltatdsok 392 294 519 454 8217 16 321 936 286
IV [Igénybevett szolgaltatasok dsszesen (12+13) 488 294 548 720 14 992 42 732 1094 738
V  |Egyéb szolgaltatasok 304 244 142 463 158 409 9 058 614 174
VI |ELABE kiadasok 0 0 0 0 0
VII |Egyéb raforditasok 22 845 19 894 34 909 8 004 85652
ebbdl ado- és adojellegii kifizetések 18 900 15 750 34 909 8 004 77 563
VIII |Kiadasok dsszesen (III+...+VII) 857 503 800 964 344 256 308 226 2 310 948
IX/A N’em a% (")‘nkm:ményzatot terhel6 kiadas 0 0 0 44201 44 201
célszerinti bevétele
IX/B |Egyéb médon megtériilo kiadas 0 0 0 2 815 2 815
X 11\)4;;;) dési kiaddsok dsszesen (IHI+VII-IX/A- 1485806)  1462474) 2025291 346 863| 5320433
Onkormanyzat felé torténd szamlazaskor
14 |felszdmitando afa (IX. sor utdn) 360 883 394 866 546 828 93 653 1396 230
Onkormanyzat felé szimlazandé brutté osszeg
X [(dX+14) 1 846 689 1 857 340 2572 119 440 516 6 716 664
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